FOretagsnummer : 725000-3733

ARSREDOVISNTING
for
Riksbyggens Bostadsrattsforening
Norrkopingshus nr 18

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrkodpingshus nr 18
fdr harmed avge redovisning for foreningens forvaltning verksamhets-
aret 1984-07-01 -- 1985-06-30, foreningens nionde verksamhetsar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsdret haft foljande sammansattning:

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER

Helmer Pettersson Ordforande
Ulf Nilsson Vice ordforande
Kent Putkinen Sekreterare

Anna-Clara EkstrOm

Marianne Tholin

Stig Alatalo Utsedd av Svenska Riksbyggen
Gosta Westerholm Utsedd av Norrkopings kommun

STYRELSESUPPLEANTER

Eva Johansson
Elisabeth Eriksson

Gerd Israelsson Utsedd av Svenska Riksbyggen
Gunn Nilsson Utsedd av Norrkopings kommun
I tur att avgd ur styrelsen ar: Avgdende suppleant ar:
Helmer Pettersson Elisabeth Eriksson

Marianne Tholin

ORDINARIE REVISORER REVISORSSUPPLEANTER

Bjorells Revisionsbyrd AB Bjorells Revisionsbyrd AB

Peeter Muda Anders Kratz

Sven Andersson Utsedd av Lars-0ve Dernelid Utsedd av
Norrkopings Norrkopings
kommun kommun
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VALBEREDNING
Maarit Pajala

Pelle Brolinsson Sammankallande
Lars Lagstam

STUDIEANSVARIG

Ulla Muda
Gertis Grundstrom

MMANTRADE

Ordinarie foreningsstdmma holls 1984-12-04. Styrelsen har under
verksamhetsdret hadllit 9 styrelsesammantrdden.

FORVALTNING

Riksbyggekontoret i Norrkoping har bitrdtt styrelsen med fore-
ningens forvaltning, sdvdl med ekonomisk som teknisk forvaltning
enligt traffat avtal.

FOoreningen ar ansluten till Riksbyggens samordnade fastighetsskotsel
i Norrkoping.

RGAN ONSANSLUTNING

Foreningen ar ansluten till Riksbyggens Bostadsrattsfdreningars
Representantskap i Norrkoping.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

FOoreningen har tomtratt till foljande fastighet:
Kv Orren nr 1. Ombyggt 1976.

Totalt 79 ldgenheter som fordela sig som foljer:
5 st 1 rum och kok 9 st 3 rum och kok
4 st 2 rum och kokskéip 7 st 4 rum och kok
54 st 2 rum och kok
Dessa lagenheter dr uppldtna med bostadsratt.
Dessutom uthyres till Samfa 1 st personalrum, 45 kvm samt sand-
upplag i garage.
Bostadsyta: 5 526,5 kvm Lokalyta: 45,0 kvm
MEDLEMSANTAL

FOoreningen har 94 medlemmar.
Under verksamhetsdret har 12 Overldtelser skett.
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ARSAVGIFTER

Frdn och med 1984-07-01 har avgifterna hojts till 63 % pa

de i ekonomiska planen upptagna beloppen. HOojningen innebar
att avgifterna uppgdr till kronor 236:16 per kvadratmeter

och 4r och inkluderar d& bradnsle med kronor 30:48 per kvadrat-
meter och &r.

Fradn 1985-07-01 innevarande verksamhetsdr ar avgifterna
oforandrade.

OMSATTNING

Omsadattningen har uppgatt till kronor 1 315 574:-.
(Foregdende A&r kronor 1 345 005:-).

ARETS RESULTAT

Styrelsen foresldr att &rets Overskott kronor 29 630:79
avsdattes till foreningens reparationsfond.

I Ovrigt hdnvisar vi till foljande resultat- och balansrdkningar

jamte till dessa horande notforklaringar.




RESULTATRAKNING

1984-07-01 1983-07-01
1985-06-30 1984-06-30
INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Arsavgifter
Bostader 1 133 231:76 1 057 112:07
Avgdr avsattning till bostads-
rattshavarnas reparationsfond .. 28 477 : - 28 477 :-
Nettodrsavgifter 1 104 754:76 1 028 635:07
Hyror
Lokaler 6 280:40 6 081:20
Avgar hyresbortfall - = —: -
Nettohyror 6 280:40 6 081:20
Summa avgifter och hyror 1 111 035:16 1 034 716:27
Varmeavgifter 169 407:84 238 104:72
Ovriga forvaltningsintakter Not 1 6 654:- 43 707:83
SUMMA INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN 1 287 097:- 1 316 528:82
KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Kapitalkostnader
Rdntor 934 938:80 960 187:67
Avgdr rantebidrag Not 2 ./.__481 947:- 484 669: -
Summa rantekostnader 452 991:80 475 518:67
Tomtrattsavgald 87 200:- 87 200:-
Avskrivning fastigheter Not 3 61 859:42 57 598:48
Summa kapitalkostnader 602 051:22 620 317:15
Underhdllskostnader
Lopande och periodiskt underhdll Not 4 152 848:97 90 469:34
Avsatt till foreningens rep fond 44 000: - 184 000: -
Uttag ur foreningens rep fond .. 52 693:15 -z =
Summa underhdllskostnader 144 155:82 274 469:34
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Driftkostnadexr

Fastighetsskotsel Not 5 108 772:95 128 098:-
Varmeavgifter Not 6 201 101:- 182 073:-
Vinterkostnader 25 527:- -:-
Sophanteringskostnader 12 107: - 2 164:-
Fastighetsforsadkringar 14 503:- 13 416: -
Vatten- och avloppsavgifter 66 444:- 41 739:-
Elavgifter 35 604:- 23 587:-
Forvaltningskostnader Not 7 59 210:- 44 996:30
Skatt 68 950: - 27 5572~
Ovriga kostnader Not 8 11 _742:78 12 119:84
Summa driftkostnader 603 961:73 475 750:14
SUMMA KOSTN FASTIGHETSFORVALTNINGEN 1 350 168:77 1 370 536:63
BRUTTO- OCH NETTORESULTAT FASTIGHETSFORV. /. 63 071:77 sifis 54 007:81
Finansiella intdkter Not 9 92 702:56 63 204:05
RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER 29 630:79 9 196:24
REDOVISAT ARSRESULTAT 29 630:79 9 196:24
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BALANSRAKNING

985-06-30
TILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avrakning med Riksbyggen 435 727:08
Avgifts- och hyresfordringar 1 1563:-
Reversladn Riksbyggen 450 000:-
Ovriga fordringar Not 10 89 493:49
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 976 373:57
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Reversfordran Lokalforeningen 12 000: -
12 000:-
Fastigheter, fardigst byggn Not 11 10 378 000:-
Vdardeminskning aifl s 342 133:36 .
Nettovdrde, fardigstdllda byggnader 10 035 866:64
Summa fastighetsvarde 10 _035 866:64
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 047 866:64
SUMMA TILLGANGAR 11 _024 240:21

=%

1984-06-30

879 925:36

32 329.74

912 _255:10

4 000: -
4 000:-

10 378 000: -

. 280 273:94

10_097 726:06
10 726:06
10_101_726:06
11 013 981:16




SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER
Kortfristiga skulderx

Forskottsbetalda avgifter och hyror

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna rantor
Bostadsrattshavarnas rep fond
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Reservationer
Foreningens reparationsfond

Summa reservationer
EGET KAPITAL
Bundet
Grundavgifter
Reservifond

Summa bundet eget kapital

Fritt
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not
Not

Not

Not

Not

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

ANSVARSFORBINDELSER

STALLDA PANTER

12
13

14

15

16

Som sdkerhet fOr 14n lamnade pantbrev

45 360: - 61 200:-

4 358:14 32 236:31

39 472:- 11 230:-
134 334:- 134 884:-
145 051:97 128 249:97
54 005: - 3 600: -
422 581:11 371 _400:28

8 85 6 6 72

8 854 866:64 8 916 _726:06
479 364:41 478 861:30
479 364:41 478 861:30

1 181 966: - 1 181 966:-
55 831:26 55 831:26

1 237 797:26 1 237 797:26
29 630:79 9 196:26

29 630:79 9 196:26

1 267 428:05 1.2 93:5
11 024 240:21 11 013 981:16

22 850:- 32 450: -

9 197 000:- 9 197 000: -
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NOTFORKLARINGAR

RESULTATRAKNING

Not 1 Ovriga forvaltningsintakter

Avr. med omr. 030 (tvattstugan

m m) kronoxr 5 454:-
Ranta RFV-avgifter kronor 126: -
Radnta & skattedterbaring kronor 174: -
Ridnta Reversldn Lokalfdreningen kronor 900: -

KRONOR 6 654:-

Not 2 Rantebidrag

Foreningen erhdller rantebidrag i enlighet med det statliga
ldnesystemets bestammelser.

Not 3 Avskrivningar

Avskrivningar p&d fastigheten motsvarar gjorda amorteringar
pad fastighetsldnen.

Not 4 Lopande och periodiskt underhdll

Bland de stOrre reparationerna kan namnas:

Reparationer i bostader kronor 49 700: -
(sjalvrisk 5 900:-)

Reparationer i undercentraler kronor 5 500: -
" i lokaler kronor 2 200:-
" i tvattstugor kronor 3 800:-
Tak och fasader kronor 2 800:-
Teknisk skotsel kronor 66 900: -
Gardar och gronanlaggningar kronor 13 500:-
Vatten- och avloppssystem kronor 5 100:-
Elinstallationer/TV antenn kronor 100: -
Fonster och ddrrar kronor 1 800:-
Ventilationssystem kronor 1 400: -

Not 5 Fastighetsskotsel

I beloppet ingdr endast traditionell fastighetsskodtsel,
utgorande kostnader for loner, overtidsersattningar,
beredskapstjanst, sociala lonebikostnader, hyreskostnader
for lokaler, fordon, maskiner och inventarier, material-
kostnader, administrationskostnader etc.

Riksbyggens Bostadsrattsforeningar ingdr i den samordnade

fastighetsskotseln med fordelningstal som baserats pd res-
pektive forenings uppmidtta arbetsvolym.

Not 6 Varmeavgifter

Den sammanlagda kostnaden for varme och varmvatten motsvarar
kronor 36:47 per kvm bridnsledebiteringsyta och Aar.
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Not 7 Forvaltningskostnadexr

RFV-avgifter kronor 7 934:-

Styrelsearvode kronor 3 000:-

Revisionskostnader kronor 2 600:-

FOorvaltningsarvode

Svenska Riksbyggen kronor 45 676: -
KRONOR 59 210:-

Not 8 Ovriga kostnader

Avser kostnader for foreningsstdmmor, trycksaker, avgifter,
porto, telefon m m.

Not 9 Fi i i akt
Ranteintdkter & avradkningsmedel
med Svenska Riksbyggen kronor 56 245:07
Rdnteintdkter Reversldn Rb kronor 34 862:49
— e Norrk.hus nr 30 kronor 1 595:-
KRONOR 92 702:56
BALANSRAKNING

Not 10 Ovriga fordringar

FOorskottsbetalda sophanterings-

kostnader kronor 2 193:-
Upplupet rdntebidrag kronor 45 585: -
Fakturafordran kronor 2 550:-
Fordran hus 030 kronor 3 403:-
- Lokalforeningen kronor 900: -
Upplupna ranteintakter kronor 34 862:49

KRONOR 89 493:49

Not 11 Fastigheter, fardigstdllda byggnader

Byggnad och mark dr upptagna till anskaffningsvardet.

Avskrivning pd byggnader sker med belopp motsvarande
amorteringar pad fastighetslanen.

Taxeringsvarden 1985 1984

Byggnader 4 400 000:- 4 400 000: -

Mark 1 350 _000: - 1 350 000: -
5 750 _000: - 5 750 000: -

Fastigheterna dr fullvardesforsidkrade hos Folksam.

Not 12 Bostadsrdttshavarans reparationsfond

Ingdende behdllning kronor 128 249:97
Disponerat av bostadsrattshavarna kronor ./. 11 675:-
Avsatt 1 drets resultatrdkning kronor 28 477:-
UTGAENDE BEHALLNING KRONOR 145 051:97
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Ovriga kortfristiga skulder

Avser ej utbetalda arvoden till

styrelse och revisorer kronor
Upplupna sociala kostnader kronor
Rb Administrationskostnader kronor
Upplupen varmekostnad kronor
- el- o. vattenavgifter kronor

KRONOR

Langfristiga skulder

3 600: -
3 964:-
3 001:-
28 959:-
14 481: -
54 005:-

Foreningens fastighet &r belastad enligt foéljande:

Kvarstdende Réanta
Lianfivare belopp %
Bottenldn:
Norrkopings Stadshypotek 5 299 985:- 9,70
. " 1 071 335:- 12,20
Bostadslan:
Lansbostadsndmnden 2 483 546:64 11,25

8 854 866:64
Foreningens reparationsfond

Kr/ , Kr/
1984/85 kvm ly 1983/84 kvm ly

Ingdende behdllning 478 861:30 86:66 284 327:62 51:45
Foregdende ars over-
skott enl stdmmoprot 9 196:26 1:66 10 533:68 1:92
Arets avsattning 44 000: - 7:96 184 000: - 33:29
Arets uttag .52 693:15./._9:53 - = —:-
UTGAENDE BEHALLNING 479 364:41 86:75 478 861:30 86:66

Arets resultat

Féregdende &rs resultat har disponerats enligt foljande:

Arets resultat kronor
Avsatt till foreningens rep fond kronor

KVARSTAR I ARETS BALANSRAKNING KRONOR

/2,

9 196:26

<9 196;26
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SLUTORD

Styrelsen uttalar till sist sitt tack till medlemmarna for visat
fortroende under det gdngna verksamhetsdret.

Norrkoping 1985-09-24

PSP LAy (N,

Helmer Pettersson Ulf Nilsson Kent Putkinen

Cp ik L

S¥ig Alatalo GOsta Westerholm

Marianne Tollin Anna-Clara Ekstrom

\auanne Tl fn /Mm ol o

Revisionsberdttelsen betrdffande denna Arsredovisning har avgivits
1985-/@-2Y

Bjorells Peter Muda S Ande
Revisionsbyra

@»&? pos Zu Ld. P %;Zy——
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REVISIONSBERATTELSE
fiop

Riksbyggens Bostadsrdttsférening Norrkopingshus nr 18

Vi har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat drsredovis-

ningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning foér rédkenskapsdret

1.71.984 - 30.6.1985

--------------------------------------------------------------------

Detaljgranskningen har under dret utférts av Bjdrells Revisionsbyra
AB.

Vi tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrdkningen faststdlles,

att &rets vinst disponeras i enlighet med férslaget i forvaltnings-
berdttelsen samt

att styrelsens ledamSter beviljas ansvarsfrihet fér den tid drsredo-
visningen onfattar.

Norrkoping och Stockholm

o576.s 8567670 0 6.4/67 s sre e e 8ie e e bie 8 es Aia w® den
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DAGORUDNTING

vid ordinarie

FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsradttsfdorening Norrkopingshus nr 18
Oonsdagen den 20 novembexr 1985 klockan 19.00.

Lokal: Fritidslokalen

y [ Stammans oppnande

2. Val av ordfdrande for stamman

3 Val av protokolljusterare

4. Uppgorande av forteckning over narvarande
medlemmar samt faststdllande av rostlangd

5 Fridga om kallelse till stdmman skett enligt
stadgarna

6. Styrelsens Aarsredovisning (fridgor som ror
foreningens verksamhet upptages under denna
punkt

T Revisorernas berdttelse och styrelsens
eventuella yttrande

8. Faststdllande av balansridkning

9. Fridga om ansvarsfrihet 4t styrelsens ledamoter

10. Friga anvandande av oOverskott

11 Frdga om antal styrelseledamoterxr

12 Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisorer och suppleanter

15. Fridga om tillsdttande av valberedning

16. Styrelsens rdtt att uttaga inteckning m m

y 7 Val av studieansvarig

18. Nya stadgar

19. Avslutning /




