Foretagsnummer: 725000-3733

ARSREDOVISNING

for

Riksbyggens Bostadsrattsforening

Norrkopingshus nr 18

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrdttsfdrening Norrkopingshus nr 18
far hdrmed avge redovisning for foreningens forvaltning verksamhetsaret
1986-07-01-1987-06-30, foreningens ll:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsdret haft féljande sammansdttning:

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER

Kent Putkinen
Ulf Nilsson
Eva Svensson
Ake Uppman
Maarit Pajala
Goran Olsson

STYRELSESUPPLEANTER

Nikos Konstantinidis

Ulf Alexandersson

Gerd Israelsson

I tur att avgd ur styrelsen &r:
Ake Uppman

Maarit Pajala

ORDINARIE REVISORER

Bjorells Rev Byra AB
Peeter Muda

Oordforande
Vice ordfdrande
Sekreterare

Utsedd av Riksbyggen ek for

Utsedd av Riksbyggen ek for
Avgaende suppleant &dr:

Nikos Konstantinidis

REVISORSSUPPLEANTER

Bjorells Revisionsbyrad AB
Kristian Ekfeldt




VALBEREDNING:

Sven-0locv Rodin Sammankallande
Marianne Tollin

Catrin Alexandersson

STUDIEANSVARIG:

Ragnhild Karlsson och Catrin Alexandersson.
SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 1386-12-15. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 8 protokollfdrda sammantrdden.

FORVALTNING

Riksbyggekontoret i Norrkdping har bitrdtt styrelsen med savial
ekonomisk som teknisk foérvaltning enligt traffat avtal.

Féreningen dr ansluten till Riksbyggens Samordnade Fastighetsskotsel
i Norrkdping.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Foreningen dr ansluten till Riksbyggens Bostadsrdttsforeningars
Representantskap i Norrképingsdistriktet.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningen d4r dgare till fodljande fastigheter:

Fardig- Ant Ant Ant

Kvarter Hus Adress stdlld lgh lok gar
Orren 1 1 S:t Persg. 148 B,C,D 12
2 ! 148 A+B 21
13 " 148 G,F 13
14 " 148 E,F 13
15 " 150 ¢,D 10
16 " 150 E,F 10

Husen uppforda 1899 - 1901. Ombyggda 1976.

Totalt 79 ladgenheter som fordelar sig enligt fdljande:

5 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kokskap
54 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok




Dessa ldgenheter dr upplatna med bostadsratt. 1 ldgenhet &r uthyrd.
Dessutom uthyres till SAMFA 1 st personalrum, 45 kvm samt sandupplag
i garage.

Bostadsyta: 5.526,5 kvm
Lokalyta: 45,0 kvm

MEDLEMSANTAL

Foreningen har 95 medlemmar.
Under verksamhetsaret har 13 overldtelser skett.

ARSAVGIFTER

Fridn och med 1986-07-01 har avgifterna hojts till 76 % pad de i den
ekonomiska planen upptagna beloppen.

HS6jningen innebdr att avgifterna uppgar till kronor 261,88 per
kvadratmeter och &r och inkluderar bradnsle med kronor 37,18 per
kvadratmeter och &r.

Frdn och med 1987-07-01 har avgifterna hdéjts till 82 % pa de i den
ekonomiska planen upptagna beloppen.

Hojningen innebdr att avgifterna uppgar till kronor 272,63 per
kvadratmeter och ar och inkluderar brédnsle med kronor 43,57 per
kvadratmeter och &r.

OMSATTNING

Omsdttningen har uppgatt till kronor 1.459.227,00.
Foregaende ar kronor 1.323.456,00.

ARETS RESULTAT

Styrelsen foresldr att &rets underskott kronor 6.993,01 tdcks av
foreningens reservfond.

I ovrigt hdnvisar vi till féljande resultat- och balansrdkningar
jdmte till dessa hdérande notforklaringar.




RESULTATRAKNING

1986-07-01 1985-07-01
1987-06-30 1986-06-30
INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Arsavgifter
Bostdder 1.223.:309;52 1+126.426;, 32
Avgdr avsdttning till bostads-
rattshavarnas reparationsfond -28.477,00 -28.477,00
Nettodrsavgifter 1.194.832,52 1.097.949,32
Hyror
Lokaler 6.942,48 6.845,20
Avgar hyresbortfall 0,00 00,00
Nettohyror 6.942,48 6.845,20
Summa avgifter och hyror 1.201.775,00 1.104.794,52
Varmeavgifter 206.757,60 185.382,48
Ovriga forvaltn.intdkter Not 1 22.217,00 4.801,50

SUMMA INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN 1.430.749,60 1.5294.978,;50

KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Kapitalkostnader

Rantor 921.955,61 948.331,50

Avgar rantebidrag Not 2 -444.581,00 -529.736,00
Summa rdntekostnader 477.374,61 418.595,50

Tomtrattsavgdld 102.600,00 94.900,00

Avskrivning fastigheter Not 3 73.388,39 67.362;15
Summa kapitalkostnader 653.363,00 580.857,65

Underhd&llskostnader

Lopande och periodiskt

underhall Not 4 135.231,00 28.785,34
Avsatt till foreningen rep fond 44.000,00 44,000,00
Disp av fOreningens rep fond -60.134,00 0,00

Summa underhallskostnader 119.097,00 72.785,34




pDriftkoscnader

Fastighetsskotsel Not =
Vinterkostnadex
vdarmeavgifter Not 6

Sophanteringskostnader
Fastighetsforsadkringar
Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Forvaltningskostnader Not 7
Skatt

Ovriga kostnader Not 8

Summa driftkostnader
SUMMA KOSTN FASTIGHETSFORVALTNINGEN

RESULTAT FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Finansiella intdkter Not 9

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER

REDOVISAT ARSRESULTAT

202.122,00
8.788,00
242.054,00
11.905,00
18.308,00
70.874,00
31.290,00
77.286,52
80.492,00

7.468,89

750.588,41

1.523.048,41

194.378,01
3.072,00
201.726,00
12.830,00
16.654,00
68.315,00
32.886,00
63.397,00
80.483,00

13.607,45

687.348,46

.340.991,45

=92.298,81

85.305,80

-6.993,01

-6.993,01

-46.012,95

112.434,15

66.421,20

66.421,20



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avrdakning med Riksbyggen

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Not 10
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Reservfordran Riksbyggen

Andel i Riksbyggen

Fastigheter, fardigst byggn

Vardeminskning

Nettovdrde fardigstdllda byggn
Summa fastighetsvidrde Not 11

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

1987-06-30 1986-06-30
543.771,63 513.953,93
0,00 1.340,00
210.096,00 208.694,20
753.867,63 723.988,13
450.000,00 450.000,00
20.000,00 12.000,00
470.000,00 462.000,00
10.378.000,00 10.378.000,00
- 482.883,90 409.495,51
9.895.116,10 9.968.504,49
9.895.116,10 9.968.504,49
10.365.116,10 10.430.504,49
11.118.983,73 11.154.492,62




SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER

Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter

och hyror

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna rantor
Bostadsradattshavarnas rep fond
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfrista skulder

Reservationer
FOoreningens reparationsfond

Summa reservationer
EGET KAPITAL
Bundet
Grundavgift
Reservifond
Summa bundet eget kapital
Fritt
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 12
Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

ANSVARSFORBINDELSER

STALLDA PANTER

Som sdkerhet for lan ladmnade pantbrev.

54.190,00
105.549,70

53.664,00
133.100,00
142.487,28

81.790,00

59.865,00
84.792,60
36.419,00
133.728,00
141.088,87

53.881,00

536.861,20

570.780,98 509.774,47
8.714.116,10 8.787.504,49
8.714.116,10 8.787.504,49

536.861,20 552.:995,20

552.995,20

1.181.966,00 1.181.966,00
122.252,46 55.831,26
1.304.218,46  1.237.797,26
0,00 0,00
-6.993,01 66.421,20
-6.993,01 66.421,20
1.297.225,45 1.304.218,46
11.118.983,73 11.154.492,62
7.775,00 17.350,00
9.197.000,00 9.197.000,00



NOTFORKLARINGAR

RESULTATRAKNING

Not 1 Ovriga forvaltningsintdkter
Utdelning andelar Rb kronor 1.500,00
Avrdkning hus 030 kronor 20.717,00

Not 2 Rdntebidrag
Foreningen erhaller radntebidrag i enlighet med det statliga
ladnesystemets bestammelser.

Not 3 Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten motsvarar gjorda amorteringar
pa fastighetslanen.

Not 4 Lopande och periodiskt underhall
Bland de storre reparationerna kan namnas:

Reparationer i bostader kronor 19.800,00
u i undercentraler kronor 5.000,00
v i lokaler kronor 2.400,00
o i tvattstugor kronor 88.300,00
" i allm utrymmen kronor 3.400,00
Fonster och dorrar kronor 1.800,00
Gardar och grdnanldggningar kronor 3.800,00
Vatten- och avloppsavgifter Kronor 1.200,00
Elinstallationer/TV antenn kronor 700,00
Ventilationsanldaggning kronor 8.900,00
Not 5 Fastighetssk&tsel
I beloppet ingar:
Inre skotsel: kronor 33.500,00
Yttre skotsel: kronor 99.000,00
Smareparationer: kronor 68.800,00

Not 6 vVarmeavgifter
Den sammanlagda kostnaden for varme och varmvatten motsvarar
kronor 43,91 per kvm bridnsledebiteringsyta och ar.

Not 7 Forvaltningskostnader
RFV-avgifter kronor - 522,48
Styrelsearvode kronor 21.009,00
Revisionsarvode kronor 4.784,00
Forvaltningsarvode Riksbyggen kronor 52.016,00
Not 8 Ovriga kostnader

Avser kostnader for foreningsstdmmor, trycksker, avgifter,
porto, telefon m m.

Not 9 Finansiella intdkter
Rinteintdkter a avrdkningsmedel kKronor 34.972,30
Ovriga ranteintdkter kKronor 50.333,50




Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

BALANSRAKNING

Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Upplupet Rantebidrag kronor 135.432,00
Upplupna rdntor Riksbyggen kronor 24.375,00
Avrdkning hus 030 kronor 20.717,00
Forutbetalda sophanteringskostn. kronor 3.724,00
- tomtrattsarvode kronor 25.650,00
== Forsdkringsfordran kronor 198,00

Fastigheter, fardigstdllda byggnader
Byggnad och mark ar upptagna till anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa byggnader sker med belopp motsvarande
amorteringar pd& fastighetslanen.

Taxeringsvardet 1987 1986

Byggnader 4.400.000,00 4.400.000,00

Mark 1.350.000,00 1.350.000,00
5.750.000,00 5.750.000,00

Fastigheterna dr fullvdrdesforsdkrade hos Folksam.

Bostadsrdttshavarnas reparationsfond

Ingaende behallning kronor 141.088,87
Disponerat av bostadsrdttshavarna kronor -27.078,58
Avsatt i Arets resultatrdkning kronor 28.477,00
Utgaende behallning KRONOR 142.487,28

Ovriga kortfristiga skulder
Avser ej utbetalda arvoden till

styrelse och revisorer, kronor 7.200,00
Upplupna vadrmekostnader kronor 49.700,00
- vatten- o. elavgifter kronor 14.500,00
- revisionskostnader kronor 3.584,00
ADM-kostnad RB kronor 6.578,00
Skuld hyresgdstforeningen kronor 228,00

Langfristiga skulder
Foreningens fastigheter dr belastade enligt fodljande

Kvarstaende Ridnta
Langivare Belopp %
BOTTENLAN :
Norrk Stadshypotek 5.244.312,00 9,70
"= 1.065.548,00 12,20
BOSTADSLAN:
Lansbostadsnamnden 2.404.256,10 9,70

SUMMA KAPITALKOSTNADER 8.714.116,10




Not 15 Foreningens Reparationsfond
1986/87 Kr/kvm 1985/86 Kr/kvm

1y 1y

Ing behallning 552.995,20 100,07 479.364,41 86,75
Foreg ars over-
skott enl stdammo-

protokoll. 0,00 0,00 29.630,79 5,36
Arets avsattn 44.000,00 7,96 44.000,00 7,96
Arets uttag -60.134,00 -10,88 0,00 0,00

UTG BEHALLNING 536.861,20 97,15 552.995,20 100,07

Not 16 Balanserat resultat
Foregaende ars resultat har disponerats enligt fodljande:

Balanserat resultat 1985/86 kronor 0,00
Arets resultat 1985/86 kronor 66.421,20
Resultat enl balansrdkn. 1985/86 kronor 66.421,20
Avsatt till reservfonden med kronor -66.421,20
KVARSTAR I ARETS BALANSRAKNING KRONOR 0,00

SLUTORD

Styrelsen uttalar till sist sitt tack till medlemmarna for visat
fortroende under det gdngna verksamhetsaret.

Norrkoping 1987-09-22
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Revisionsberdttelsen betrdffande denna drsredovisning har avgivits
1987- /0 ~/ <

Peeter Muda jorells Rev Byrd AB

Perolof Andersson
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REVISIONSBERATTELSE

for

Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 18

Vi har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat arsredovis-

ningen, r&akenskaperna samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret

Detal jgranskningen har under aret utforts av Bjérells Revisionsbyra AB.

Vi tillstyrker,

att resultatrékningen och balansrékningen faststélles,

att é&rets forlust behandlas i enlighet med forslaget i férvaltnings-

berattelsen, samt

att styrelsens ledamdter bevil jas ansvarsfrihet for den tid Arsredo-

visningen omfattar.

Norrkoping den /%, 1987

£
Kﬁkt. revisor
Perolof Andersson




DAGORDNING

vid ordinarie

FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsfdrening Norrkdpingshus nr 18
TISDAGEN DEN 17 november 1987 kl. 19.00

Lokal: FRITIDSLOKALEN

1. Stdammans Oppnande
2 Val av ordforande for stdmman
3 Val av sekreterare samt av en person att jamte

stammans ordfdrande justera protokollet

4. Uppgorande av forteckning over ndrvarande medlemmar
samt faststdllande av rostlangd

5 Fraga om kallelse till stdmman skett enligt stadgarna

6. Styrelsens arsredovisning frdgor som rér féreningens
verksamhet upptages under denna punkt)

Tre Revisorernas berdttelse och styrelsens eventuella
yvttrande

8. Frédga om faststdllelse av resultatrdkning och
balansrakning

9. Frdga om ansvarsfrihet at styrelsens ledamdter

10. Fraga om tackande av underskott

3 10 Frdga om antal styrelseledamdter och suppleanter att
vdljas av stamman

12 Fradga om tillsdttande av valberedning intill nédsta
ordinarie stdmma

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och suppleanter

16. Ovriga val som beslutas av stdmman eller av styrelsen

hdnskjutits till stdmman
17 I stadgeenlig ordning inkomna drenden

18. Avslutning

(e



