Foretagsnummer: 725000-3733

ARSREDOVISNING

for

Riksbyggens Bostadsrattsfdrening

Norrkdpingshus nr 18

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 18
far hdarmed avge redovisning for foreningens forvaltning verksamhets-
dret 1988-07-01 - 1989-06-30, foreningens trettonde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansdttning:

ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER

Ulf Nilsson
Kent Putkinen
Ulla Muda
Maarit Pajala
Roger Eriksson
Goran Olsson

STYRELSESUPPLEANTER
Yvonne Hemmingsson
Lars Gunnarsson
Urban Lander

I tur att avga ur styrelsen &ar:

Maarit Pajala
Roger Eriksson

ORDINARIE REVISORER

Grant Thornton AB
Christian Ekfeldt

Ordforande
Vice ordforande

Utsedd av Riksbyggen

Utsedd av Riksbyggen
Avgaende suppleanter ar:

Yvonne Hemmingsson

REVISORSSUPPLEANTER

Grant Thornton AB
Marianne Tollin

D



VALBEREDNING:

Sven-0lov Rodin Sammankallande
Kalevi Pajala

STUDIEANSVARIG:
Under aret har Ulla Muda varit studieansvarig.
SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstamma holls 1988-11-14. Styrelsen har under
verksamhetsdret hdllit 8 protokollfdrda sammantraden.

FORVALTNING

Riksbyggekontoret i Norrkoping har bitrdtt styrelsen med savial
ekonomisk som teknisk fdrvaltning enligt traffat avtal.

Foreningen ar ansluten till Riksbyggens Samordnade Fastighetsskotsel
i Norrkdping.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Foreningen dr ansluten till Riksbyggens Bostadsradttsforeningars
Representantskap i Norrkopingsdistriktet.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

Foreningen ar dgare till foljande fastigheter:

Ant

Kvarter Hus Adress 1gh
Orren 1 1 S:t Persg. 148 B, C ,D 12
2 " 148 A +B 21
13 i 148 G, F 13
14 Y 148 E, F 13
15 v 150 ¢, D 10
16 " 150 E, F 10

Husen uppforda 1899 - 1901. Ombyggda 1976.
Totalt 79 ladgenheter som fordelar sig enligt foljande:

5 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kokskap
54 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

NJ




Dessa lagenheter dr upplatna med bostadsratt. Dessutom uthyres till
SAMFA 1 st personalrum, 45 kvm samt sandupplag i garage.

Bostadsyta: 5.526,5 kvm
Lokalyta: 45,0 kvm

MEDLEMSANTAL

Foreningen har 94 medlemmar.
Under verksamhetsaret har 15 overlatelser skett.

ARSAVGIFTER

Fradn och med 1988-07-01 har avgifterna hojts till ett uttag av 186 %
pa de i den ekonomiska planen upptagna beloppen.

Hojningen innebdr att avgifterna uppgar till kronor 279,31 per
kvadratmeter och ar och inkluderar varme med kronor 44,91 per
kvadratmeter och ar.

Fran och med 1989-07-01 har avgifterna hdjts till 195 % pd de i den
ekonomiska planen upptagna beloppen.

Héjningen innebar att avgifterna uppgar till kronor 292,11 per
kvadratmeter och ar och inkluderar varme med kronor 46,68 per
kvadratmeter och ar.

OMSATTNING

Omsattningen har uppgatt till kronor 1.560.235,01.
(Foregaende ar kronor 1.510.301,00.)

ARETS RESULTAT

Styrelsen foreslar att arets underskott kronor 313,62 tdcks av
reservfonden med kronor 313,62.

I ovrigt hanvisar vi till foljande resultat- och balansrakningar
jamte till dessa horande notfdrklaringar.




RESULTATRAKNING

INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Arsavgifter

Bostader

Avgar avsdttning till bostads-
rattshavarnas reparationsfond

Nettoarsavgifter

Hyror
Lokaler
Avgar hyresbortfall
Nettohyror
Summa avgifter och hyror

Varmeavgifter
Ovriga forvaltn.intdakter

SUMMA INTAKTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Not 1

KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Kapitalkostnader
Radntor
Avgar rantebidrag

Summa rantekostnader

Tomtrdattsavgald
Avskrivning fastigheter

Summa kapitalkostnader

Underhallskostnader

Lopande och periodiskt
underhall

Avsatt till foreningen rep fond
Disp av foreningens rep fond

Summa underhallskostnader

Not 2

Not 3

Not 4

1988-07-01 1987-07-01

1989-06-30 1988-06-30
1.293.618;00 1.251.896,76
- 28.477,00 - 28.477,00
1 265 141,00 1 223 419,76
7.110,29 6.815,77
0,00 0,00
7.110,29 6.815,77
1 272 251,29 1 230 235,53
249.7771,72 242.273,64
9.729,00 9.314,83
1 531 758,01 1 481 824,00
1.042.998,21 986.592,33
- 513.822,00 - 491.138,00
529 176,21 495 454,33
102.600,00 102.600,00
72.760,47 123919, 27
704 536,68 670 973,60
74.260,20 9%7.139,90
112.000,00 44.000,00
0,00 0,00
186 260,20 141 139,90




Driftkostnader

Fastighetsskotsel Not 5
Vinterkostnader
Varmeavgifter Not 6

Sophanteringskostnader
Fastighetsforsakringar
Vatten- och avloppsavgifter

Elavgifter

Forvaltningskostnader Not 7
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader Not 8

Summa driftkostnader
SUMMA KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNINGEN

RESULTAT FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Finansiella intakter Not 9

RESULTAT FORE BOKSLUTSDISPOSITIONER

REDOVISAT ARSRESULTAT

205.563,00 194.089,00
0,00 840,00
231.473,00 216.424,00
11.877,00 14.135,00
20.408,00 18.792,00
80.839,00 73.979,00
31.465,00 30.485,00
92.730,00 92.163,00
56.976,00 80.496,00
6.818,92 11.113,10
738 149,92 732 516,10
1 628 946,80 1 544 629,60
- 97.188,79 - 62.805,60
96.875,17 94.394,76

- 313,62 31 589,16

- 313,62 31.589,16




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Omsdttningstillgangar

Avrakning med Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar Not 10

Summa omsdttningstillgangar

Anldggningstillgangar

Reversfordran Riksbyggen
Reversfordran i Repr. skapet Rb

Fastigheter, fardigst byggn
Vardeminskning

Nettovdarde fardigstallda byggn
Summa fastighetsvarde Not 11
Summa anlidggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1989-06-30 1988-06-30
705.338,26 620.914,49
1.096,00 0,00
305.443,00 284.652,00
1 011 877,26 905 566,49
450.000,00 450.000,00
20.000,00 20.000,00
470 000,00 470 000,00
10.378.000,00 10.378.000,00
- 628.563,64 - 555.803,17
9 749 436,36 9 822 196,83
9 749 436,36 9.822.196,83
10 219 436,36 10 292 196,83
11 231 313,62 11 197 763,32




SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER

Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter

och hyror

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna rantor
Bostadsrattshavarnas rep fond
Ovriga kortfristiga skulder

Not 12
Not 13

Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder Not 14

Reservationer
Foreningens reparationsfond

Not 15
Summa reservationer

EGET KAPITAL

Bundet

Grundavgifter

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt

Balanserat resultat
Arets resultat

Not 16

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
ANSVARSFORBINDELSER
STALLDA PANTER

Som sakerhet for lan
lamnade pantbrev.

71.105,00 50.500,00
165.425,20 165.043,40
37.984,00 53.664,00
160.084,00 162.374,00
184.476,87 149.085,28
50.917,00 66.224,00
669 992,07 646 890,68
8.568.436,36 8.641.196,83
8.568.436,36 8.641.196,83
695.973,36 580.861,20
695.973,36 580.861,20
1.181.966,00 1.181.966,00
115.259,45 115,259,45

1 297 225,45 1 297 225,45
0,00 0,00

= 313,62 31.589,16

- 313,62 31.589,16

1 296 911,83 1 328 814,61
11 231 313,62 11 197 763,32
0,00

9.197.000,00 9.197.000,00




NOTFORKLARINGAR

RESULTATRARKNING
Not 1 Ovriga forvaltningsintdkter
Utdeln. reversfordran Repr.skapet kronor 1.500,00
Avrakning hus 030 kronor 7.774,00
Forsaljning skap kronor 200,00
Paminnelseavgifter kronor 255,00
KRONOR 9 729,00

Not 2 Rantebidrag
Foreningen erhdller radntebidrag i enlighet med det statliga
lanesystemets bestdmmelser.

Not 3 Avskrivningar
Avskrivningar pa fastigheten motsvarar gjorda amorteringar
pa fastighetslanen.

Not 4 Lopande och periodiskt underhall
Bland de storre reparationerna kan namnas:

Reparationer 1 bostader kronor 24.400,00
" i tvattstugor kronor 1.500,00
" i allm utrymmen, lok kronor 6.000,00
Isolering kronor 13.000,00
Malningsarbete kronor 26.000,00
VvVvs kronor 4.700,00
Elinstallationer/TV antenn kronor 1.900,00
Gardar kronor 10.700,00
Gardar, fakturerat kronor - 17.181,00
Adm. arvode underhall Rb kronor 2.999,00

Not 5 Fastighetsskotsel
I beloppet ingar:

Inre skotsel kronor 109.533,00
Yttre skotsel kronor 61.737,00
Smareparationer kronor 27.882,00
Fordelat resultat -88 kronor 8.615,00
Fordelat resultat -87 kronor - 2.204,00

KRONOR 205 563,00

Not 6 varmeavgifter
Den sammanlagda kostnaden f£or vadrme och varmvatten motsvarar
kronor 41,99 per kvm briadnsledebiteringsyta och ar.

Not 7 Forvaltningskostnader

RFV-avgifter kronor 4.194,00
Styrelsearvode kronor 24.525,00
Revisionsarvode kronor 6.077,00
Forvaltningsarvode Riksbyggen kronor 57.934,00

KRONOR 92 730,00




Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Ovriga kostnader

Avser kostnader for foreningsstammor, trycksker, avgifter,

porto, telefon m m.

Finansiella intdkter

Ranteintdkter a avrakningsmedel kronoxr 44,958,17

Ovriga ranteintdkter kronor 51.917,00
KRONOR 96 875,17

BALANSRAKNING

Upplupna intdkter och foérutbetalda kostnader

Upplupet Ra@ntebidrag kronor 180.291,00

Upplupna rantor Riksbyggen kronor 27.278,00

Avrakning hus 030 kronor 7.774,00

Forutbetalda sophanteringskostn. kronor 2.470,00

=V fastighetsskotsel kronor 47.587,00

Upplupen utdeln. reversfordran

rep. skapet kronor 1.500,00

Tomtrattsavgald kv 3 - 1989 kronor 25.650,00

Kundfordran kronor 5.628,00

Forsakringsfordran kronor 7.265,00
KRONOR 305 443,00

Fastigheter, fardigstdllda byggnader

Byggnad och mark ar upptagna till anskaffningsvardet.

Avskrivningar pa byggnader sker med belopp motsvarande

amorteringar pa fastighetslénen.

Taxeringsvardet 1989
Mark 2.400.000,00
Byggnader 5.000.000,00

7 400 000,00

1988
2.400.000,00
5.000.000,00

7.400.000,00

Fastigheterna ar fullvardesforsidkrade hos Folksam.

Bostadsrattshavarnas reparationsfond

Ingaende behallning kronor
Disponerat av bostadsrattshavarna kronor
Avsatt i &rets resultatrakning kronor
Extra avsdttning enl beslut kronor
UTGAENDE BEHALLNING KRONOR

Ovriga kortfristiga skulder

Avser ej utbetalda arvoden till

styrelse och revisorer kronor
Upplupna varmekostnader kronor
-"- vatten- o. elavgifter kronor
ADM-kostnad RB kronor
Skuld hyresgastforeningen kronor
Skuld forvaltningen Riksbyggen
50 % paminnelseavgifter kronor
KRONOR

149.085,28
- 21.562,41
28.477,00
28.477,00

184 476,87

9.500,00
20.505,00
17.400,00

2.999,00

228,00

285,00

50 917,00

o



Not 14 Langfristiga skulder
Foreningens fastigheter &r belastade enligt fdljande

Kvarstaende Ranta
Langivare Belopp %
BOTTENLAN :
Norrk Stadshypotek 5.199.031,00 12,45
-"- 1.057.908,00 11,45
BOSTADSLAN:
Lansbostadsnamnden 2.311.497,36 11,45
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8 568 436,36

Not 15 Foreningens Reparationsfond

Kr/kvm Kr/kvm
1988/89 ly 1987/88 1y

Ingaende behallning 580.861,20 105,11 536.861,20 97,15
Foreg ars overskott
enl stammoprotokoll 3:X12;16 0,56 0,00 0,00
Arets avsattning 112.000,00 20,27 44.000,00 7,96
Arets uttag 0,00 0,00 0,00 0,00
UTGAENDE BEHALLNING 695 973,36 125,94 580 861,20 105,11

Not 16 Balanserat resultat
Foregaende ars resultat har disponerats enligt féljande:

Arets resultat 1987/88 kronor 31.589,16
Avsatt till bostadsrattshavarnas

reparationsfond kronor - 28.477,00
Avsatt till fdreningens rep.fond kronor - 3.112,16
KVARSTAR I ARETS BALANSRAKNING KRONOR 0,00

10




SLUTORD

Styrelsen uttalar till sist sitt tack till medlemmarna for visat
fortroende under det gangna verksamhetsaret.

Norrkdping 1989-(0-19

Ulf N 1sson Kent Putkinen Ulla Muda

Maarit Pajala Rog r Eriksson ./ Goran Olsson

Voo oy QQQ:\QQLO\ ")/ Bil— /c/ﬁ N

Revisionsberdttelsen betrdffande denna &rsredovisning har avgivits
1989-/7-0%

*XGAQIbhwxe:—TCQUb;\

rant Thernton AB Marianne Tollin




REVISIONSBERATTELSE

f o6~

Riksbyggens Bostadsradttsfdrening Norrkdpingshus nr 18

Vi har i den omfattning god revisionssed bjuder granskat arsredo-
visningen, r&kenskaperna samt styrelsens f6rvaltning f&6r rdken-
skapsaret

1.7.1988 -- 30.6.1989

Detaljgranskningen har under aret utférts av Grant Thornton AB.

Vi tillstyrker,
att resultatrdkningen och balansrdkningen faststdlles,

att darets f6rlust behandlas i enlighet med forslaget i
forvaltningsberdttelsen, samt

att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet f6r den tid ars-
redovisningen omfattar.

Norrképing Zly 1989

M ortaces Nolln,

ukt. revisor
Pérolof Andersson



DAGORDNING

vid ordinarie

FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrkopingshus nr 18
Torsdagen den 14 december 1989 klockan 19.00

Lokal: Foreningslokalen

10.
11.

12.

13.

14.

16.

17.

18.

Stdammans Oppnande
Val av ordforande for stamman

Val av sekreterare samt av en person att jamte
stammans ordforande justera protokollet

Uppgtrande av forteckning over ndarvarande medlemmar
samt faststdllande av rostlangd

Fraga om kallelse till stamman skett enligt stadgarna

Styrelsens arsredovisning fragor som ror foreningens
verksamhet upptages under denna punkt

Revisorernas berdttelse och styrelsens eventuella
yvttrande

Fraga om faststdllelse av resultatrdakning och balans-
rakning

Fradga om ansvarsfrihet &t styrelsens ledamdter
Fraga om tdckande av underskott

Fraga om antal styrelseledamdter och suppleanter att
valjas av stamman

Fraga om tillsdttande av valberedning intill nasta
ordinarie stamma

Fraga om arvoden
Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och suppleanter

Ovriga val som beslutas av stdamman eller av styrelsen
hanskjutits till stamman

I stadgeenlig ordning inkomna arenden

Avslutning




