Féretagsnummer: 725000-3733

ARSREDOVISNING
for
Riksbyggens Bostadsréttsfdérening
Norrképingshus nr 18

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrdttsfdrening Norrkdpingshus nr 18
fdr hirmed avge redovisning fér foreningens fdérvaltning yerksamhets-
aret 1992-07-01 - 1993-06-30, fdreningens sjuttonde verksamhetsdr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelsen har under verksamhetsdret haft féljande sammansidttning:

{ORDINARIE STYRELSELEDAMOTER

Martin Ahrend Ordférande
Marie Benneholt ‘Vice -grdforande
Christina Hjort Sekreterare

Lillemor Svensson
GOran Olsson

Jérgen Jansson Utsedd av Riksbyggen
STYRELSESUPPLEANTER

Yvonne R&din

-Per EKberg

Ewa Jansson Utsedd av Riksbyggen

I tur att avgd ur styrelsen ir: Avgdende suppleant &r:

Marie Benneholt Yvonne R&din
Lillemor Svensson

ORDINARIE REVISORER REVISORSSUPPLEANTER
KPMG Bohlins AB KPMG Bohlins AB
Arne Nilsson Susanne rHemmingsson




VALBEREDNING:

Sven-0lov R&din Sammankallande
GOran Higander
Maarit Pajala

STUDIEANSVARIG:

Under aret har ordf. Martin Ahrend varit studieansvariqg.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstdmma h&lls 1992-11-18. Styrelsen har under
verksamhetsdret hdllit 10 protokollfdrda sammantriden.

FORVALTNING

Riksbyggekontoret i Norrkdping har bitr&tt styrelsen med sidvil
ekonomisk som teknisk férvaltning enligt trdffat avtal.

ORGANISATIONSANSLUTNING

Féreningen dr ansluten till Riksbyggens Bostadsrdttsféreningars
Representantskap i Norrkdpingsdistriktet.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSFORDELNING

Féreningen innehar med tomtr&dtt féljande fastigheter:

Ant

Kvarter Hus Adress 1gh
Orren 1 1 S:t Persg. 148 A,B,C,D 18
2 " 150 A +B 15
13 L 148 G, F 13
14 " 148 E, F 13
15 " 150 ¢, D 10
16 L 150 E, F 10

Husen uppférda 1899 - 1901. Ombyggda 1976.
Totalt 79 ldgenheter som férdelar sig enligt féljande:

5 st
4 st
54 st
9 st
7 st

rum och kok
rum och kokskap
rum och kok
rum och kok
rum och kok

B W N




Dessa ldgenheter &r upplatna med bostadsrdtt. Dessutom uthyres till
SAMFA 1 st personalrum, 45 kvm samt sandupplag i garage.

Bostadsyta: 5.526,5 kvm

Lokalyta: 45,0 kvm

MEDLEMSANTAL

Foreningen har 96 medlemmar.

Under verksamhetsdret har 3 &verldtelser skett.

ARSAVGIFTER

Den 1 juli 1992 héjdes avgifterna till ett uttag av 270 % pd de i
den ekonomiska planen upptagna beloppen.

Héjningen innebdr att avgifterna uppgar till kronor 524,81 per
kvadratmeter och ar och inkluderar vidrme med kronor 59,13 per
kvadratmeter och ar.

RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foresldr att fdreningens ansamlade férlust enligt
balansrdkningen kronor 7 520,92 balanseras i ny rédkning.

"ORDFORANDE HAR ORDET"

Under aret har tvidttstugans utrustning bytts ut och vdra trapphus
har blivit fdrdigrenoverade. Under detta &r har &dven ett stdérre
engagemang mdrkts bland alla vdra medlemmar, f&r att vi skall ha
en vdlskétt bostadsrdttsférening med ldga hyror. Jag hoppas att
denna trend dven fortsdtter under de kommande dren. Jag vill tacka
glla medlemmar och Riksbyggen fdr samarbetet under det gdngna

ret.

I 6vrigt hanvisar vi till féljande resultat- och balansrdkningar
jdmte till dessa horande notfdrklaringar. '4




RESULTATRARNING

INTARTER FASTIGHETSFORVALTNINGEN 1992-07-01 1991-07-01
1993-06-30 1992-06-30
Arsavgifter
Bostdder 2 575 127,62 2 263 768,92
Avgdr avsdttning till bostads-
rattshavarnas rep fond -28 477,00 -28 477,00
Nettodrsavgifter 2 546 650,62 2 235 291,92
Hyror
Lokaler 15 658,80 13 060,20
Avgar hyresbortfall Not 1 -51 844,00 -14 595,00
Nettohyror -36 185,20 -1 534,80
Summa avgifter och hyror 2 510 465,42 2 233 757,12
Vdrmeavgifter 328 849,61 311 586,65
Kabel TV-avgifter 69 915,00 26 386,00
Ovriga férvaltningsintdkter Not 2 61 250,00 348,00
SUMMA INTAKTER FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN 2 970 480,03 2 572 077,77
KOSTNADER FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Kapitalkostnader
Rantor 1 332 038,30 1 086 058,75
Avgdr rantebidrag Not 3 -25 501,00 -125 283,00
Avgdr ROT-bidrag =107 770,00 0,00
Summa rantekostnader 1 198 767,30 960 775,75
Avskrivning fastighet Not 4 105 729,57 96 353,17
Avskrivning standardférbdattrin Not 4 85 257,00 0,00
Tomtrattsavgdld 102 600,00 102 600,00
Summa kapitalkostnader 1 492 353,87 1 159 728,92
Underhdllskostnader Not 5
Lopande och periodiskt underh 844 868,20 595 565,00
Avsatt till féreningens rep fond 165 000,00 225 000,00
Avsatt anslutningsavg
Kabel TV till foéreningens fond 61 250,00
Disp ur fdreningens rep fond -768 825,00 -508 524,00
Summa underhdllskostnader 302 293,20 312 041,00




Driftkostnader

Forvaltningskostnader Not 6
Vinterkostnader
Varmeavgifter Not 7

Sophanteringskostnader
Fastighetsfdrsdkring

Vatten- och avloppsavgifter
El-avgifter

Styrelse och

revisionskostnader Not 8
Fastighetsskatt

Kabel TV programavgifter
Nedskrivning kundfordringar

Ovriga kostnader Not 9
Summa driftkostnader

SUMMA KOSTNADER FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN

RORELSERESULTAT EFTER AVSKRIVNINGAR

Finansiella intdkter

och kostnader Not 10
Extra ordindra kostnader

REDOVISAT ARSRESULTAT

427 537,00 404 367,00

8 340,00 0,00

331 192,00 318 507,00
23 774,00 25 898,00

17 982,00 29 899,00
121 396,00 111 623,00
42 514,00 44 420,00

70 261,00 60 913,00
184 998,00 184 998,00
84 214,00 38 119,00

1 312,50 0,00

16 207,53 11 554,02

1 329 728,03 1 230 298,02
3 124 375,10 2 702 067,94
-153 895,07 -129 990,17
136 127,32 147 238,25
0,00 -37 001,25

-17 767,75 -19 753,17




BALANSRARNING
TILLGANGAR

Omsattningstillgangar

Avrdkning Riksbyggen

Avgifts- och hyresfordringar
Upplupna intdkter och

férutbetalda kostnader Not 11
Ovriga fordringar Not 12
Specialinldning Riksbyggen

Summa omsdttningstillgingar

Anlaggningstillgdngar

Revers Representantskapet i Riksb
Aktiverade standardfdrbidttr Not 13
Vdardeminskning

Nettovdrde standarsforbdttringar
Fastigheter fardigstdllda byggn
Vdrdeminskning

Nettovdrde fastigheter Not 14

Summa fastighetsvadrde

Summa anlidggningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1993-06-30 1992-06-30
392 455,71 1 278 481,39
0,00 11 532,00

126 530,00 193 831,00

2 875,00 62 347,00

700 000,00 700 000,00

1 221 860,71 2 246 191,39
20 000,00 20 000,00

2 617 000,00 2 617 000,00
-85 257,00 0,00

2 531 743,00 2 617 000,00
10 378 000,00 10 378 000,00
-998 598,99 -892 869,42

9 379 401,01 9 485 130,58
11 911 144,01 12 102 130,58
11 931 144,01 12 122 130,58
13 153 004,72 14 368 321,97




SKULDER OCH EGET KAPITAL
SKULDER

Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda avgifter

och hyror

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Upplupna rantor
Bostadsrattshavarnas rep fond Not
Upplupna kostnader Not
Ovriga kortfristiga skulder Not
Summa kortfristiga skulder

Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder Not
Reservationer
Foreningens rep fond Not

Summa reserverade medel
EGET KAPITAL

Bundet
Grundavgifter
Reservfond
Fritt

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
ANSVARSFORBINDELSER

STALLDA PANTER
Sdkerhet for 18n stidllda panter

15

16

17

18

19

77 621,00 60 889,00
214 080,40 672 100,20
123 332,00 123 332,00
186 878,54 193 334,67
163 930,87 148 051,87

41 496,00 73 592,00

206 141,00 191 168,00

1 013 479,81 1 462 467,74

10 747 144,01 10 953 130,58

10 747 144,01 10 953 130,58

164 031,73 706 606,73

164 031,73 706 606,73

1 168 897,00 1 168 897,00

66 973,09 66 973,09

1 235 870,09 1 235 870,09

10 246,83 30 000,00

-17 767,75 -19 753,17

-7 520,92 10 246,83

1 228 349,17 1 246 116,92

13 153 004,72 14 368 321,97
INGA INGA

11 673 000,00 11 673 000,00



Not 1
Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

NOTFORKLARINGAR

RESULTATRAKNING

Hyresbortfall
Arsavgiftsbortfall ldgenheter kronor 51 844,00

Ovrig férvaltningsintdkter

Avser inbetalda anslutningsavgifter fér Kabel TV frén
medlemmarna. Samma belopp dr avsatt till foéreningens
reparationsfond.

Ridntebidrag
Féreningen erhdller rédntebidrag i enlighet med det
statliga ldnesystemets bestidmmelser.

Avskrivningar

Avskrivningar pa fastigheten dr baserad pa gjorda
amorteringar pa fastighetsldn och ldngsta amorterings-
tiden pa det stérsta ldnet &r 40 ar.

Avskrivning standardférbdttringar avser avskrivning for
badrumsrenovering och motsvarar amortering pd lanet som
upptagits fér adtgidrden. Ldéptiden fér lénet &r 20 &r.

Ldpande och periodiskt underhdll
Bland de storre reparationerna kan ndmnas:

Reparationer i bostdder kronor 17 900,00
" i tvattstugor kronor 226 000,00
" i allm utrymmen, lok kronor 1 100,00
Huskropp, fonster, dorrar kronor 9 000,00
ATATA kronor 3 000,00
Elinstallationer kronor 3 000,00
Takvarme kronor 25 000,00
Malning trapphus kronor 418 000,00
Malning fdnster kronor 47 500,00
Sjdlvrisker kronor 5 000,00
Markytor kronor 6 000,00
Adm.arvode underhdll kronor 65 000,00

Ur fdéreningens reparationsfond har disponerats kronor

768 825,00, vilket motsvarar nedlagda kostnader fér madlning
trapphus och fénster, takvdrme, arbeten i tvdttstugor samt
administrationsarvode fér dito atgirder.

Fastighetsskotsel

I beloppet ingar kostnader for:

ekonomi, administration, drift, skétsel, underhdll enligt
traffat avtal.

Vdarmeavgifter
Den sammanlagda kostnaden for varme och varmvatten motsvarar
kronor 60,07 per kvm bridnsledebiteringsyta och &r. v
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Not 8 Forvaltningskostnader

RFV-avgifter kronor 15 216,00
Styrelsearvode kronor 29 420,00
Revisionsarvode kronor 20 375,00
Ovrig kostn.ersdttning till

till styrelsen kronor 5 250,00

KRONOR 70 261,00
Not 9 Ovriga kostnader
Avser Kkostnader for fdéreningsstammor, trycksaker, avgifter,
porto, telefon, indrivningskostnader m.m.

Not 10 Finansiella intdkter och kostnader

Rianteintdkter a avrdkningsmedel kronor 50 494,08
Rdanta utl. medel kronor 74 451,00
Rdnta revers Repr. skapet kronor 2 600,00
Ovriga rinteintidkter kronor 8 624,24
Avi-avgifter 1an kronor -42,00
KRONOR 136 127,32
BALANSRAKNING
Not 11 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader
Upplupet rantestod kronor 22 000,00
Upplupna rdntor Riksbyggen kronor 31 824,00
Forutbetald forsdkring
1/7-31/12-93 kronor 17 000,00
Tomtrattsavgald kv 3 - 1993 kronor 25 650,00
Forutbetald Kabel-TV-avgift kronor 23 744,00
Forutbetald sophdmtning kronor 3 712,00
Fordran utdelning Repr.skapet kronor 2 600,00
KRONOR 126 530,00

Not 12 Ovriga fordringar
Kundfordringar KRONOR 2 875,00

Not 13 Aktiverade standardforbdattringar
Avser badrumsrenovering
samt tvdttstugor KRONOR 2 617 000,00

Avskrivning kommer att motsvara amortering a
l3dnet. Fdrsta amortering sker 1992-09-01.

Not 14 Fastigheter, fdrdigstdllda byggnader
Byggnaderna dr upptagna till anskaffningsvdrdet.

Taxeringsvadrdet 1993 1992

Mark 2.400.000,00 2.400.000,00

Byggnader 5.000.000,00 5.000.000,00
7.400 000,00 7.400.000,00

Fastigheterna dr fullvidrdesforsdkrade hos Folksam.
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Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

10

Bostadsrdttshavarnas reparationsfond

Ingaende behallning

kronor

Disponerat av bostadsrattshavarna kronor

Avsatt i Arets resultatridkning
UTGAENDE BEHALLNING

Upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Adm.arvode underhdll
Revisionsarvode ber. for 92/93
Reservation soc. avgifter

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld hyresgdstforeningen
Kortfristig del av ldneskuld

Lidngfristiga skulder

kKronor
KRONOR

kKronor
kronor
kronor
kronor
KRONOR

kronor
kronor
KRONOR

148.051,87
=12 598,00
28 477,00
163 930,87

11 200,00
16 896,00
9 500,00
3 900,00
41 496,00

141,00

206 000,00

206 141,00

Foreningens fastigheter &r belastade enligt féljande

Kvarstdende Rédnta
Lingivare Belopp %
BOTTENLAN:
Norrk Stadshypotek 5 088 419,00 12,75
- 1 033 946,00 11,75
BOSTADSLAN:
Lansbostadsnamnden 2 076 036,01 10,70
Lan badrum
Norrk Stadshypotek 2 754 743,00 11,90
SUMMA 10 953 144,01
Varav kortfristig del -206 000,00
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 10 747 144,01
Foreningens Reparationsfond

Kr /kvm
1992/93 1y 1991/92

Ingdende beh&llning 706 606,73 127,88 875 973,36 158,52
Arets avsdttning 226 250,00 40,94 225 000,00
Foreg. ars overskott 0,00 0,00 114 157,32
Arets uttag -768 825,00 =-139,15 =508 524,00 -92,02

Kr/kvm
ly

UTGAENDE BEHALLNING 164 031,73

29,67 70

6 606,73 127,88



SLUTORD

Styrelsen uttalar till sist sitt tack till medlemmarna for visat
fértroende under det gdngna verksamhetsaret.

Norrképing 1993-0825
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Lillemor Svensson Goran Olsson
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Revisionsberdttelsen betrdffande denna drsredovisning har avgivits
1993- 7~ 3
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Revisionsberattelse for
Riksbyggens Bostadsrattsférening
Norrképingshus nr 18

Vi har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rikenskapséret 1 juli 1992 - 30 juni 1993. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed.

Detaljgranskningen har under aret utforts av KPMG Bohlins AB.
Arsredovisningen ir upprittad enligt Bostadsrittslagen.

Vi tillstyrker, att féreningsstimman
— faststiller den i rsredovisningen intagna resultatrikningen och balansrikningen

—  beslutar forfara i enlighet med styrelsens forslag betriffande féreningens resultat
samt

—  beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Norrkoping den 3 september 1993
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Kerstin Holmqvist Armne Nilsson
Auktoriserad revisor
KPMG Bohlins AB




