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RBF NORRKOPINGSHUS 18
Org nr 725000-3733

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 18 far harmed
avge redovisning for féreningens forvaltning for tiden 2003-07-01 till 2004-06-30,
féreningens tjugoattonde verksamhetsar.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter

Henrik Johansson (ordférande), Géran Olsson (vice ordférande), Bjorn Westerholm
(sekreterare), Tom Blomaquist (fyllnadsval), Marianne Nilsson (fyllnadsval), Jérgen
Jansson (utsedd av Riksbyggen)

Styrelsesuppleanter
Kristina Holmbom, Berndt Engstrom (fylinadsval), Lars-Olov Gustavsson (utsedd av
Riksbyggen)

[ tur att avga
Ordinarie ledamoter: Goran Olsson, Tom Blomquist, Marianne Nilsson.

Styrelsesuppleanter: Berndt Engstrom.

Ordinarie revisorer
KPMG och Arne Nilsson

Revisorssuppleanter
KPMG och Kent Putkinen

Valberedning
Goran Olsson, Kent Putkinen och Sven-Olov Rodin

Sammankallande ar Sven-Olov Rédin

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter i dess helhet eller av tva
styrelseledamdéter i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Féreningen innehar med tomtréatt fastigheten Orren 1 i Norrképings kommun med
sex darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter upplatna med bostadsratt.
Byggnaderna &r uppférda 1899-1901 och ar ombyggda 1976. Fastighetens adress ar
Sankt Persgatan 148 A-G och 150 A-F i Norrkdping.
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RBF NORRKOPINGSHUS 18
Org nr 725000-3733

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:

5 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kokskap

54 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

7 st 4 rum och kok

Total bostadsarea 5527 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitratt styrelsen med foreningens foérvaltning
enligt tecknat avtal. Féreningen ar medlem i bostadsrattshavarnas intresseférening i
Riksbyggen Norrkdping.

Underhall

Utfért underhall

Fdreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer och underhall fér 571 tkr,
varav 134 tkr avser reparationer och 437 tkr avser planerat underhall.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 000 tkr fér de
narmaste tio aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 300 tkr (54:28
kr/kvm). Avséttning enligt budget fér verksamhetsaret har skett med 345 tkr vilket
motsvarar 62:42 kr per kvm.

Verksamhet

Allmant

Foreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 2003-11-13.
Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Foreningen har 95 medlemmar.
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Ekonomi

Likviditet ar relationen mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder och anger
féreningens férméaga att pa kort sikt betala sina forfallna skulder. Féreningens
likviditet detta verksamhetsar ar 240 (féreg. ar 265).

Resultatet jamfort med budget for verksamhetsaret ar ca 55 tkr samre, vilket bl a
beror pa hdgre underhallskostnader an budgeterat.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 1999 da avgifterna sanktes

med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2004/2005 har styrelsen
beslutat oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 542 kr per
kvm och ar.

Overlatelser
Under verksamhetséaret har 18 dverlatelser av bostadsratter skett ( féreg. ar 14).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsritt.

Ovrig verksamhet
1 150 C, 150 D och 150 E har féreningen utfort en stérre atgard. Dar har vi installerat
fyra avfuktare och en pump for att undvika att vatten blir stdende i kallaren.

Under oktober och november kommer byte av franluftsflaktar som betjanar vissa
lagenheter, tvattstugan och foreningslokalen att bytas.

Foreningen har aven installerat brandvarnare i samtliga lagenheter.

Nyckeltal
2003/2004  2002/2003 2001/2002

Nettoomséattning 3110448 3073 875 3 069 848

Fond for yttre 2 103 936 1 804 388 1 500 388

underhall
Lan per kvm 1366 1421 1476
Avgiftsniva 542 541 541

Balansomslutning 12435119 12358619 12177 484
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Forslag till disposition betriaffande féreningens resultat
Styrelsen foreslar att arets underskott 9 080 kronor tillsammans med balanserat
Gverskott 405 033 kronor, totalt 395 952 kronor disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 395 952

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
Z?fooh balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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‘Resultatrakning

Beloppikr

Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Véarmeavgifter

Ovriga férvaltningsintékter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Underhall
Fastighetsskatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

A

Not

—

o A

O oo ~ND

10
11

2003-07-01
2004-06-30

2 536 886
-12 756
440 876

145 442

3110 448

- 133 952
- 532 000
-118 176
-1 567 983
- 11332

- 56 481

- 338 662

-2 758 585

351 863

72 929

. -433872

-9 080

-9 080

2002-07-01

~2003-06-30

2 564 578
0

413 538
95760
3073 875

- 179 869
- 352 125
117 714

-1 519 549

-17 958
- 62 696
-332745
-2 582 656

491 220

88 796

_ -462731

117 285

117 285
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostn. och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

fSUMMA TILLGAN_C_:‘_AB_ )

Not

12

13

14

15

16

2004-06-30

8719571

8 719 571

20000

20 000
8739 571

230472

250 472

2 900 000

~ 2900 000

545 076

3 695 548

12435119

2003-06-30

9058233
9 058 233

20000
20 000
9078 233

230 688
230 688

2400000
2 400 000

649 698

3280386

12358619
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Balansrakning |
Belopp i kr - ~ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17
Bundet eget kapital

Insatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Féreningens underhallsfond 18

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa 19

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, korta

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Upplupna kostn. och forutbetalda intakter 20

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

MrAnsvarsférbindelser

~ 2004-06-30

1181 966

1181 966

405 033
- -9080

395 952

1577 918

2 103 936
2 103 936

7210 034
7 210 034

338 700
184 479
60 729
184 207
775115

1543 230

10 857 200

12435119

11 568 000

Inga

12003-06-30

1181966

1181 966

487 747
117 285
605033
1786 999

1804388

1 804 388

7530 540
7 530 540

332 200
467 965

71156
214 669
150 702

1236692
10 571 620

12358619

11 568 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2004-06-30 2003-06-30

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad med undantag av att yttre underhallsfond redovisas som avsattning.

En &kta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det e finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Underskottsavdrag enligt senaste inlamnad deklaration till skattemyndigheten var
7 795 640 kr.

Belopp i kr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 60 ar
Standardférbattringar 20 ar

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2 551 363 2 579 655
Avgar: avsatt till medl. reparationsfond - 28477 - 28477
Hyror, lokaler 9 000 8 400
Hyror, évriga %000 5000

2 536 886 2 564 578
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‘Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter

Lagsokning

Vinst vid avyttring av lagenhet

Not 4 Reparationer
Material markytor

Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
VVS

Ventilation

Elinstallationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Tvattstugor

Ovriga installationer
Sjalvrisker

Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

Avsattning till underhallsfonden
Ventilation

Ovriga installationer

Avgar: uttag ur underhallsfonden

2004-06-30 2003-06-30
-7 956 0
~-4800 0
-12 756 0
95 762 95 760
645 0

145 442 95 760
1551 6 981
35198 3 162

3 364 4759

8 368 18 952
1450 2T 371

2 864 11479
5600 8 736

6 194 62 496

47 993 12 289
1744 8 444

19 500 15 200
426 0
133 952 179 869
345 000 304 000

0 48 125

437 000 0
- 250 000 0
532 000 352 125
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 6 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Moteskostnader

Ovriga foérvaltningskostnader
Obligatoriska besiktningar
Snoéréjning

Brandvarnare

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Ovrigt

Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Byggnader

Avskrivning om- och tillbyggnader

10

2004-06-30

152 120
50 903
507 094
131 273
594
9675

3 132

5 898

0

2 340
21698
141 133
58 592
411 978
71553
1 567 983

431
2137
2976
1838

3 950

11332

42 950

1800

44 750
11 731
56 481

187 636
151 026

338 662

2003-06-30

152 120
47 685
490 112
124 934
0

8 925

0

0

12 375
375

0

132 385
73613
405 875
71 150
1519 549

17 958

47 250
~ 1800
49 050
13646

62 696

184 681
148 064
332 745
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 10 Rénteintakter

Ovrigt

Ranteintakter avrakning med Foreningssparbanken
Réanteintakter spec. utlan till Riksbyggen

Avgifts- och hyresfordringar

Rénteintakter intresseférening

Not 11 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning enligt plan
Summa ack. avskr. enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden, byggnader
varav lokaler
Taxeringsvarden, mark
Totalt taxeringsvéarde

¢

11

2004-06-30

0

3 904
66 436
589
2000

12995 000

72 929

433733
39
100

433872

10 378 000
2 617 000

12995 000

-2 616 015

-1 320 752

- -3936 767

- 338 662

-4 275 429

8719571

Varde

17 431 000
31 000

5 800 000

23 231 000

2003-06-30

248
8 450
78 098

462 631
0
100

462731

10 378 000
2 617 000

12 995 000

12995 000

-2 431 334
-1172 688
-3 604 022

332745
-3 936 767

9 058 233
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Lan till bostadsrattsféreningarnas inressefoérening for

40 andelar i Riksbyggen

Not 14 Forutbetalda kostn. och upplupna intdkter

Forutbetald tomtrattsavgald
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald renhallning
Forutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Fastighetsférsakring

Not 15 Specialutlaning till Riksbyggen

Specialutlaning till Riksbyggen

Not 16 Kassa och bank
Avrakning med Féreningssparbanken

Not 17 Eget kapital

Bundet

~ Insatser och

Vid arets borjan

Ovriga avsattningar féreg. ar
Arets resultat

Vid arets slut

Not 18 Foreningens underhallsfond

Behallning vid arets bérjan

Avsattning enligt plan

Uttag ur fond

Avsattning enligt stammobeslut

Insattning fran medlemmarnas fond
M/Behéllning vid arets slut

uppl. avgift
1181 966

0

1181966

12

2004-06-30 2003-06-30
120000 20 000
20 000 20 000
38 030 38 030
128 481 125 065
15 608 0
33213 31634

7 140 13 059

28 000 22 900
250 472 230 688

2 900 000 2 400 000
2 900 000 2 400 000
545 076 649 698
545 076 649 698
. Fritt
Resultat

605033

- 200 000
. -9080

395 952

1 804 388 1 500 388
345 000 304 000

- 250 000 0
200 000 0
) 4548 0
2103 936 1 804 388
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2004-06-30 2003-06-30
Not 19 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 7 548 734 7 862 740
Avgar nésta ars amortering 338700 332200
Skuld vid arets slut 7210 034 7 530 540
|Langivare % Skuld  Omsittning |
Stadshypotek 4,69 751 664 2009-10-30
Stadshypotek 5,54 2 290 553 2008-01-30
Stadshypotek 6,07 1 350 000 2006-06-01
SBAB 5,56 2276 100 2007-06-15
SBAB 5.62 - 880 417 2005-08-22
SUMMA 7548 734
Not 20 Upplupna kostn. och férutbetalda intédkter
Upplupna sociala avgifter 4700 4700
Upplupna rantekostnader 33 825 36 086
Forutbetalda hyror och avgifter 220 188 83 116
Upplupna elkostnader = b1d 0
Upplupna varmekostnader 15 442 0
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 16 800 16 800
Upplupet revisionsarvode aukt revisor 10 300 10 000
Upplupen kostnad anbud OCAB 437 000 0

Upplupen kostnad tvattstuga . 33%8 0
i 775 115 150 702

13
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‘Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Slutord
Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under

det gangna verksamhetsaret.

Norrképing 2004-09-13

%DZJ/’”W;‘/ %//égw Z/ [ A~

BJorn Westerholm

Henrik Johansson Goran Olsson

iz ﬂ gt /24/@%%

Tom Blomqvist Marianne Nilsson

Jorgen/Jansson

Var revisionsberattelse har avgivits

Norrkdping 2004 09-27F

| A b

KPMG Arne Nilsson

Kerstin Holmgvist
Auktoriserad revisor

14
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

-

2004 2003

133 952 179 869
532 000 3562 125
118 176 117 714

1 567 983 1519 549
11 332 17 958
56 481 62 696
338 662 332 745
433 872 462 731
3 192 457 3 045 387

Kostnadsfordelning

Ovrigt
10%

Finansiella poster
14%

Avskrivningar ai i\
anléaggningstillgangag |
1% N

Underhall

Driftskostnader
48%

15




RBF NORRKOPINGSH 18
Org nr 725000-3733

Driftkostnadsfordelning 2004 2003
Tomtrattsavgald 152 120 152 120
Fastighetsforsakring 50 903 47 685
Arvode forvaltning 507 094 490 112
Kabel-TV 131 273 124 934
Juridiska kostnader 594 0
Arvode auktoriserad revisor 9675 8 925
Moteskostnader 3 182 0
Ovriga férvaltningskostnader 5 898 0
Obligatoriska besiktningar 0 12 375
Snordjning 2 340 30O
Brandvarnare 21698 0
Vatten 141 133 132 285
El 58 592 73613
Uppvarmning 411 978 405 875
Sophantering 715653 71150
‘LSumma driftkostnader 1 567 983 1519 549

Driftkostnadsférdelning

Tomtrattsavgald
Ovrigt 10%
14%

Arvode forvaltning

Uppvarmning 33%

26%

Vatten Kabel-TV
9% 8%

16
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2004 2003
BOA (kvm): 5527 | 5527|
Kr / kvm Kr / kvm

Tomtrattsavgéld 28 28
Arvode forvaltning 92 89
Kabel-TV 24 23
Juridiska kostnader 0 0
Arvode auktoriserad revisor 2 Z
Moteskostnader 1 0
Ovriga férvaltningskostnader 1 0
Obligatoriska besiktningar 0 2
Snérdjning 0 0
Brandvarnare 4 0
Vatten 26 24
El 11 13
Uppvarmning s 73
Sophantering 13 13
Fastighetsforsakring 9 9
L&/Summa driftkostnader 283 275

17



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkopingshus nr 18

Org nr 725000-3733

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Norrkdpingshus nr 18 for rakenskapséret 2003-07-01--
2004-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen och férvaltningen pé
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att &rsredo-
visningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och foérhéallanden i foreningen
for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi
har #dven granskat om néagon styrelseledamot pa annat siitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansréikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Norrkdping den 27 september 2004

Kerstin OIqu
Auktoriserad révisor

KPMG

/ A eVl
vist

Arne Nilsson



