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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 18 far harmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionédrer
Ordinarie ledaméter

Arne Nilsson Ordférande
Mikael Romlin Vice ordférande
Daniel Ovinder Sekreterare
Susanne Lindqvist Ledamot
Torbjérn Leo Ledamot
Dennis Sunnerberg Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Martin Engstrém
Michael Alveroth
Sven-Olov Rédin
Madeleine Sjogren

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstdamman
Stamman 2013
Stamman 2012
Stamman 2013
Stamman 2012
Stdmman 2013
Riksbyggen
Stamman 2013
Stamman 2012
Stamman 2013
Riksbyggen

| tur att avgé &r ledaméterna Mikael Romlin och Susanne Lindqvist samt suppleanten

Michael Alveroth.

Ordinarie revisorer

Michelle Miller Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Emil Ringborg Revisorsuppleant
KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Arne Nilsson Valberedning

Bengt Lejefors Valberedning
Studieorganisatér

Torbjérn Leo Studieorganisattr

Firmateckning

Stamman
Stamman

Stamman
Stdmman

Stamman
Stadmman

Styrelsen

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Orren 1 i Norrképings kommun med sex
darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1899-1901 och
ar ombyggda 1976. Fastighetens adress ar Sankt Persgatan 148 A-G och 150 A-F i

Norrkdping.

Tomtréattsavtalet med Norrkdpings kommun I6per fran 2006-01-01 - 2015-12-31 med en

éyérlig avgald pa 168 748 k.
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Lagenhetsfoérdelning:
1 rok 2 roksk 2 rok 3 rok 4 rok

5 4 54 9 7
Total bostadsarea: 5534 kvm
Arets taxeringsvérde 43 400 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 43 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemf&rsékring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Norrkdping. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis
andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 137 tkr och planerat
underhall fér 53 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1 660 tkr fér de narmaste 3
aren, vilket bl.a. avser fonstermalning. Avsattning fér verksamhetsaret har skett med 427
tkr enligt budget.

Ombyggnation

Féreningen utfér under perioden juni-november 2012 en omfattande takrenovering.
Atgarden kommer att kosta ca 5 985 tkr varav 1 485 tkr tacks utav fonderade medel, och
resterande 4 500 tkr finansieras genom nyupptagna lan. Med anledning av
takrenoveringen har styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna den 1 juli 2012 med 7,35%.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 24 november 2011. Styrelsen
har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar: 98 (den 2012-06-30)

Ekonomi

Arets resultat efter fondférandringar ar béattre an foregaende ar. Reparationskostnaderna
ar lagre detta ar da féreningen forra aret drabbades av vattenskador. Driftskostnaderna
har &ven minskat jamfért med féregaende ar efter en mild vinter som gett lagre kostnader
for sndréjning och uppvarmning. Réntekostnaderna &ar lagre efter lAneomsattningar och

%%amorteringar av lan.
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Arets resultat efter fondféréndringar &r 200 tkr battre jamfért med budget, bl.a. pga lagre
driftskostnader, hogre réanteintakter och lagre rantekostnader an budgeterat. Antagen
budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning efter héjning av

arsavgifterna fr o m den 1 juli 2012.
Féljande 1an har omsatts under aret:

Langivare  Omséttningsdatum Tidigare ranta
SHB 2011-07-30 3,83%
SHB 2011-09-12 3,33%
SHB 2011-10-30 2,51%
SHB 2012-06-01 3,36%

Ny rénta Utgaende skuld
3,47% 1420 000 kr
3,54% 683 719 kr
3,11% 512 800 kr
3,09% 2 000 000 kr

Sedan rékenskapsarets utgang har féreningen tagit upp tva nya Ian hos Lansforsakringar
Bank pa totalt 4 500 tkr for att técka kostnaden fér pagéende takrenovering.

Resultat och stéllning (tkr)

2012
Roérelsens intakter 3479
Arets resultat 697
Balansomslutning 15 605
Likviditet % 129%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 516
Bransletillagg, kr / kvm 98
Driftskostnad, kr / kvm 317

Ranta, kr / kvm 71
Underhallsfond, kr / kvm 371
Lan, kr / kvm 1741

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400
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168 118 348
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Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2009 da avgifterna héjdes med

3,34%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen

beslutat att hoja arsavgifterna med 7,35%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 516 kr

~ kvm/ar.
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Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 18 ¢verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 12 st).
Foéreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foéreningen har under aret tecknat avtal med Com Hem AB for bredband som numera
ingar i manadsavgiften for medlemmarna. Man har dven bytt leverantér av sophantering
till SITA vilket sénkt sophanteringskostnaden for féreningen.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem AB Kabeltv & bredband

Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 315 406
Arets resultat fére fondférandring 696 991
Arets fondavsattning enligt stadgarna -427 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 52 998
Summa Overskott 638 395

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning 638 395

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
;, och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2 838 876 2 837 110
Bransleavgifter 539 604 538 978
Ovriga férvaltningsintékter 2 100 925 101 103
3479 405 3477 190
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -137 102 - 283 217
Planerat underhall 4 - 52 998 -93 113
Fastighetsavgift/skatt - 107 830 - 102 858
Driftskostnader 5 -1756 647 -1 869 027
Ovriga kostnader 6 -6 109 -7 682
Personalkostnader 7 - 81168 - 89 367
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 334 877 - 501 456
-2 476 730 -2 946 719
Roérelseresultat 1002 675 530 471
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 9 87 632 39 455
Rantekostnader fastighetslan - 393 316 -402 185
- 305 684 - 362 730
Arets resultat 696 991 167 741
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 427 000 - 372 000
lanspraktagande av underhallsfond 52 998 93 113
Féréndring av underhallsfond - 374 002 - 278 887
Resultat efter fondféréndring 322 989 -111 146

W
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 10 281 245 10616 122

Pagaende byggnation och forskott 11 2 200 000 0
12 481 245 10616 122

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 39 500 20 000

Summa anlaggningstillgangar 12 520 745 10 636 122

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 50 8 767

Kundfordringar 0 2372

Skattekonto 208 194

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 256 643 251 054

256 901 262 387

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2 000 000 2600 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 826 918 515 888

Summa omsiéttningstillgangar 3083 819 3 378 275
15 604 564 14 014 397

2‘LSUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 1181 966 1181 966

Underhallsfond 2055713 1681711
3237679 2863677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 315 406 426 553

Arets resultat 696 991 167 741

Avsattning till underhallsfond -427 000 - 372 000

lanspraktagande av underhallsfond 52 998 93 113

638 395 315 406

Summa eget kapital 3 876 074 3179 083

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 9330 119 9641429

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 317 000 317 000

Leverantdrsskulder 1359 753 202 424

Skatteskulder 19 853 58 159

Medlemmarnas reparationsfond 269 465 248 755

Ovriga kortfristiga skulder 17 30 257 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 402 043 367 547
2 398 371 1193 885

Summa skulder 11 728 490 10 835 314

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 604 564 14 014 397

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 12 152 000 12 152 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

I
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allméanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nar det ar sannolikt att foreningen kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till
den del de &r hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 6 783 663 kr. Uppskjuten skatt
avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Bostadsrattsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1 365 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde f6r fastigheten.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
6verféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
. dess att arbetena fardigstalits.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med

innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet fér tillgangen kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 60 2035
Standardférbéttring, fasader  Progressiv 30 2036
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-06-30 2011-06-30
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 2859103 2856015
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 28 477 - 28 477
Hyror, lokaler 8 250 7 200
Hyror, évriga 0 2372
2 838 876 2837 110
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 99 645 99 540
Fakturerade kostnader 0 1563
Inkassointakter 1280 0
100 925 101 103
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 603 0
Bostader 14 768 25162
Vattenskador 60 658 132 795
Lokaler 0 8 608
Tvattstugor 2 394 7747
Gemensamma utrymmen 1363 6 324
Vatten/Avlopp 23 899 34 100
Varme 2 956 6 151
Elinstallationer 0 2582
Tele/TV/Porttelefon 6 640 0
Ovriga installationer 4784 1563
Huskropp 17 579 20 868
. Gardar och grénanlaggningar 1458 37 367
& 137 102 283 217



RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 18
725000-3733

Not 4 Planerat underhall
OVK

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

Not 5§ Driftskostnader
Tomtréattsavgéld (16ptid tom ar 2015)
Fastighetsférsdkring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snérdjning

Statuskontroll
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga kostnadserséttningar

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader

_ Standardférbattringar
¢

10

2012-06-30 2011-06-30

27 600 0
0 93 113

25 398 0
52 998 93 113
168 748 168 748
79 305 76 616
537 016 522 633
101 970 103 345
2104 - 3000
13 000 12 250
5724 0

8 379 3 449
438 0

- 20300 - 21800
12 528 104 119
0 4163

2570 4 381
123123 144 923
109 177 109 522
526 802 544 150
86 063 95 528
1756 647 1869 027
0 1530

2159 2202

3 950 3 950

6 109 7 682
60 600 62 900
360 0

2 000 2 000
300 0

0 6 687

63 260 71 587
17 908 17 780
81168 89 367
213 042 209 687
121 835 291 769
334 877 501 456
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Not9 Ranteintidkter och liknande poster
Rénteintdkter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden

bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Pagaende byggnation och férskott
Takrenovering

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
79 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Férutbetalda driftskostnader
Férutbetalt férvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv-avgift
Foérutbetald tomtrattsavgald
Upplupna ranteintakter
Forutbetalda férsakringspremier

¥

11

2012-06-30 2011-06-30
418 508

83 039 36 759

211 178

3 964 2010

87 632 39 455
10378 000 10 378 000
7617000 7617000
17 995 000 17 995 000
-4 203 907 -3 994 220
-3 174971 -2 883 202
-7 378878 -6877 422
-213 042 - 209 687

- 121 835 - 291 769
-7713755 -7378 878
10281245 10616122
5 961 051 6 174 093
4320194 4442029
43 400 000 43 400 000
43 400 000 43 400 000
31000 000 31 000 000
2 200 000 0
39 500 20 000

0 42 187

136 969 131 539

24 075 25 747

42 187 0

12 983 12 706

40 429 38 875

256 643 251 054
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2012-06-30 2011-06-30
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2000000 2600000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 2,85 2012-07-09
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bdérjan 1181 966 1681711 315 406
Forandring av underhallsfond - 374 002
Avséttning till underhallsfond 427 000
Uttag ur underhallsfond - 52 998
Arets resultat 696 991
Vid arets slut 1181966 2055713 638 395
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 9647 119 9958 429
Avgar nasta ars amortering - 317 000 - 317 000
Skuld vid arets slut 9330119 9641429
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  4,01%
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing.skuld  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,47 2014-07-30 1520 000 100 000 1420 000
STADSHYPOTEK 3,11 2012-10-30 539 788 26 988 512 800
STADSHYPOTEK 3,09 2014-06-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,54 2015-03-07 763 125 79 406 683 719
STADSHYPOTEK 3,63 2013-06-01 900 000 58 500 841 500
STADSHYPOTEK 4,94 2013-01-30 2130216 22016 2108 200
SBAB 4,63 2014-04-09 2 105 300 24 400 2 080 900
9 958 429 311 310 9 647 119
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Avréakning LAN 30 257 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 7 400 7 400
Upplupna rantekostnader 32 769 39 731
Upplupna elkostnader 8 646 8 234
Upplupna varmekostnader 27 682 23 278
Upplupna kostnader for renhallning 1781 2082
Upplupna revisionsarvoden 12 250 11125
Upplupna styrelsearvoden 23 000 23 000
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 4 484 12 817
Férutbetalda hyror och avgifter 284 031 239 880
402 043 367 547
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2012-06-30 2011-06-30

Norrkdping den 4 september 2012

Arne Nilsson Mikael Romlin
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v / =
_— > s d '/;/'-/ o ) .
@~ == Deny Swibpresy—"
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Torbjérn Leo Dennis Sunnerberg

Var revisionsberattelse har lamnats den Sis@/q-%e,4q bey, 20op

avﬁ )/ M Did Uk Qo

KPMG B Michelle Miller
Kerstin HOlmquSt Féreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Norrképingshus nr 18, org.nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rakenskapséret
2011-07-01-2012-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fore-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvardering av den Overgripande presentationen
i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30/6 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar féren-
lig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bostads-
rattsférening  Norrkopingshus nr 18 fér rékenskapséaret
2011-07-01- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foéreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foéreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av véar revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrképing den 5 september 2012

KPMG AB
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Kerstin olml%st Michelle Miller
Auktoriserad fevisor



Arsredovisningen ar uppréttad av styrelsen for
RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 18
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

R Riksbyggen
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

b/Summa kostnader

Bilaga

2012 2011

137 102 283 217
52 998 93 113
107 830 102 858
1756 647 1869 027
6 109 7682

81 168 89 367
334 877 501 456
393 316 402 185
2870 046 3 348 904
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snérojning
Statuskontroll
Foérbrukningsmateriel
Vatten
El
Uppvarmning
Sophantering

le/Summa driftskostnader

Sophantering
5%

Ovrigt

%

Bilaga

2012 2011
168 748 168 748
79 305 76 616
537 016 522 633
101 970 103 345
2104 -3 000
13 000 12 250
5724 0
8 379 3449
438 0
- 20 300 - 21800
12 528 104 119
0 4163
2570 4 381
123 123 144 923
109 177 109 522
526 802 544 150
86 063 95 528
1756 647 1869 027
Fastighets-
forsakring

4%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): 5534 5534|
Kr/ kvm Kr/ kvm

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2015) 30 30
Fastighetsforsakring 14 14
Arvode forvaltning 97 94
Kabel-TV ' 18 19
Juridiska kostnader 0 -1
Revisionsarvode, externt 2 2
Moteskostnader 1 0
Ovriga férvaltningskostnader 2 1
Fastighetsskotsel 0 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -4 -4
Sndrojning 2 19
Statuskontroll 0 1
Foérbrukningsmateriel 0 1
Vatten 22 26
El 20 20
Uppvarmning 95 98
Sophantering 16 17
E?Summa driftskostnader 317 338

Bilaga




