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L. : Styrelsen for RB Brf Norrkopingshus nr 18
FO rva rtn | ngS" far hérmed avge arsredovisning for

rdkenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Arne Nilsson Ordférande Stdimman 2013
Martin Engstrom Vice ordforande Stédmman 2014
Daniel Ovinder Sekreterare Stdmman 2013
Susanne Lindqvist Ledamot Stédmman 2014
Torbjorn Leo Ledamot Stimman 2013
Veronika Bjorling * Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mikael Romlin Stédmman 2014
Sven-Olov Rodin Stémman 2013
Dennis Sunnerberg Riksbyggen

* avgétt 2013-06-14
I tur att avgd 4r ledamoterna Arne Nilsson, Daniel Ovinder och Torbjérn Leo samt suppleanten Sven-Olov Rédin.

Ordinarie revisorer

Britt Prejner Revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Emil Ringborg Stédmman
KPMG AB Stdimman
Valberedning

Arne Nilsson Valberedning (Sammankallande) Stimman
Bjorn Westerholm Valberedning Stédmman
Studieorganisatér

Torbjorn Leo Studieorganisator Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Orren 1 i Norrkdpings kommun med sex dérpa uppforda byggnader
med 79 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1899-1901 och ombyggda 1976. Fastighetens adress dr Sankt
Persgatan 148 A-G och 150 A-F i Norrkdping.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Norrkopings kommun. Avtalet géller oforédndrat i 10 &r
t.o.m. 2015-12-31 med en arlig avgild pa 168 748 kr.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 roksk 2 rok 3 rok 4 rok
5 4 54 9 7
Total bostadsarea: 5534 kvm
Arets taxeringsvirde 42 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 43 400 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 207 tkr och planerat underhall for 1 582 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Foéreningens underhéllsplan visar pé ett underhallsbehov pa 1 040 tkr for de ndrmaste 3 dren. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 427 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 15 november 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantridden.

Antal medlemmar: 98 (2013-06-30)
Ekonomi

Arets resultat efter fondforandringar #r simre jimfort med foregéende &r bl a beroende pé hdgre kostnader for
reparationer, hogre viarmekostnader samt 6kade kostnader for avskrivningar.
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.
Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 3938 3479 3477 3476 3383
Arets resultat -1135 697 168 118 348
Resultat efter fondfordndringar 21 323 - 111 - 232 48
Balansomslutning 17 398 15 605 14014 14 320 14 428
Likviditet % 194% 129% 283% 229% 219%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 554 516 516 516 499
Brinsletilldgg, kr / kvm 98 98 97 97 97
Driftskostnad, kr / kv 408 317 338 340 318
Rinta, kr / kvm 71 71 73 75 83
Underhallsfond, kr / kvim 162 371 303 253 181
Lan, kr / kvm 2 473 1741 1800 1853 1914

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm, brénsletillagg kr/kvm, Driftskostnad kr/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond
kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2012 dé avgifterna hojdes med 7,35 % p g a takbytet som

avslutades under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofordndrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 554 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 17 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 18 st).

Avtal
Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
V Com Hem AB Kabeltv & bredband
s
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Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 638 395
Arets resultat fore fondforandring -1 134 574
Arets fondavsittning enligt stadgarna -427 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1582274
Summa overskott 659 095

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rakning 659 095

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
ltillhﬁrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3 050 548 2 838 876
Hyres- och avgiftsbortfall - 400 0
Brinsleavgifter 538 978 539 604
Elavgifter IMD 192 233 0
Ovriga forvaltningsintikter 2 156 265 100 925
3937 624 3 479 405
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -207 100 - 137102
Planerat underhall 4 -1582274 - 52998
Fastighetsavgift/skatt - 95595 - 107 830
Driftkostnader 5 -2262 456 -1756 647
Ovriga kostnader 6 -13 625 -6 109
Personalkostnader 7 - 98234 - 81168
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -472 599 - 334 877
-4 731 883 -2 476 730
Rorelseresultat - 794 260 1002 675
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 9 54 785 87 632
Riéntekostnader och liknande poster -395 099 -393 316
-340314 -305 684
Resultat efter finansiella poster -1 134 574 696 991
Arets resultat -1 134 574 696 991
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond -427 000 -427 000
TIanspraktagande av underhéllsfond 1582274 52998
20 700 322 989

I Resultat efter fondférdandring

W
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 14 581 021 10 281 245

Pagaende byggnation och forskott 11 0 2 200 000
14 581 021 12 481 245

Finansiella anlaggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 12 39 500 39 500

Summa anlaggningstillgangar 14 620 521 12 520 745

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 18 669 50

Kundfordringar 731 0

Skattefordringar 1508 0

Ovriga fordringar 209 208

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 302 816 256 643

323933 256 901

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2 000 000 2 000 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 453 346 826 918

Summa omsittningstillgangar 2777 278 3083819
17 397 799 15 604 564

|, SUMMA TILLGANGAR
g
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 1181 966 1181 966
Underhéllsfond 900 439 2 055713
2 082 405 3237679
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 638 395 315 406
Arets resultat -1 134 574 696 991
Avsittning till underhéllsfond -427 000 -427 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1582274 52 998
659 095 638 395
Summa eget kapital 2741 500 3876 074
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 13 227 939 9330119
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 477 000 317 000
Leverantorsskulder 232237 1359753
Skatteskulder 0 19 853
Medlemmarnas reparationsfonder 264 224 269 465
Ovriga kortfristiga skulder 17 0 30257
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 454 899 402 043
1428 360 2398 371
Summa skulder 14 656 299 11 728 490
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 397 799 15 604 564
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 15 052 000 12 152 000
. Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna of6réndrade i jamforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgar vid réken-
skapsérets slut till 6 783 663 kr.

»Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-

rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond

\ Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
-

RB Brf Norrképingshus nr 18 725000-3733

som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspréakta-
gande for genomforda atgérder sker genom Sverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom é&rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansridkningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgédngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nér det pé basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller fSreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgadngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

=

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 60 2035
Standardforbdttringar
Fasader 30 2036
Installation IMD 15 2027
Takrenovering 40 2052
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3066025 2859103
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -28477 -28 477
Hyror, lokaler 13 000 8250
3050548 2838876
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 99 540 99 645
Administrationsavgift IMD 53325 0
Ovriga intdkter 2376 0
Atervunna fordringar 64 0
Inkassointékter 960 1280
156 265 100 925
Not 3 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 0 603
Bostider 2 693 14 768
Vattenskador 40218 60 658
Lokaler 1736 0
Tvittstugor 3 889 2394
Gemensamma utrymmen 14304 1363
Vatten/Avlopp 75 655 23 899
Viérme 2382 2 956
Ventilation 12 168 0
Elinstallationer 19 659 0
Tele/TV/Porttelefon 2908 6 640
Ovriga installationer 8 109 4784
Huskropp 14 348 17 579
Gérdar och gronanldggningar 9031 1458
207 100 137 102
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2013-06-30 2012-06-30
Not 4 Planerat underhall
Tviéttstugor 42 500 0
VA/Sanitet 25274 0
Ventilation 0 27 600
Tak 1514 500 0
Gardar och gronanldggningar 0 25398
1582274 52998
Not 5 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2015) 168 748 168 748
Fastighetsforsékring 81 869 79 305
Arvode forvaltning 570 127 537016
Kabel-TV 72 115 101 970
Juridiska kostnader 10 350 2104
Revisionsarvode, externt 13 250 13 000
Moteskostnader 8280 5724
Ovriga forvaltningskostnader 1448 8379
Fastighetsskotsel 1413 438
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -11 600 -20300
Ovriga utgifter, kopta tjédnster 3750 0
Snorojning 71768 12 528
Forbrukningsmateriel 9241 2570
Vatten 147 731 123 123
El 373 715 109 177
Uppvérmning 650 627 526 802
Sophantering 89 624 86 063
2262456 1756647
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2019 0
Kontorsmateriel 1833 0
Telefon och porto 5718 2159
Medlems- och foreningsavgifter 3950 3950
Bankkostnader 105 0
13 625 6109
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 67 600 60 600
Ovriga kostnadserséttningar 0 360
Foreningsvald revisor 2 500 2 000
Utbildning, fortroendevalda 0 300
Ovriga personalkostnader 6 100 0
Summa 76 200 63 260
Sociala kostnader 22 034 17 908
98 234 81168
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 216 451 213 042
. Standardforbéttringar 256 148 121 835
472 599 334 877

W
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2013-06-30 2012-06-30
Not 9 Rénteintakter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 902 418
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 49 781 83 039
Rinteintikter hyres/kundfordringar 862 211
Ovriga rénteintékter 3240 3964
54 785 87 632
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 10378 000 10378 000
Standardforbéttringar 7617000 7617000
17 995000 17 995 000
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar takrenovering 4500 000 0
Standardforbittring investering i gemensam el 272 375 0
4772375 0
Summa anskaffningsvirden 22767375 17 995 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4416949 -4 203 907
Standardforbattringar -3296 806 -3 174971
-7713755 -7378 878
Arets avskrivning byggnader -216 451 -213 042
Arets avskrivning standardforbttringar - 256 148 - 121 835
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 186354 -7713755
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 581 021 10281 245
Varav
Byggnader 5744600 5961051
Standardforbittringar 8836421 4320194
Taxeringsvéarden
bostéder 42 600 000 43 400 000
Totalt taxeringsvérde 42 600 000 43 400 000
31000000 31000000

'U varav byggnader

RB Brf Norrképingshus nr 18 725000-3733

1



2013-06-30 2012-06-30

Not 11  Pagaende byggnation och férskott

Takrenovering 0 2200000

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav

79 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 39 500 39500

Not13  Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintékter 2 444 12 983
Forutbetalda forsdkringspremier 41 441 40 429
Forutbetalt forvaltningsarvode 147 416 136 969
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 940 24 075
Upplupna intékter individuell elmétning 46 388 0
Forutbetald tomtréttsavgild 42 187 42 187

302 816 256 643

Not14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2000000 2000 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 2 000 000 2,20 2013-09-11
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid érets borjan 1181966 2055713 - 58596 696 991
Disposition enl arsstimmobeslut 696 991 - 696 991
Avsittning till underhéllsfond 427000  -427 000
Ianspraktagande av underhallsfond -1582274 1582274
Arets resultat -1 134 574
Vid éarets slut 1181 966 900439 1793669 -1134574

Not16 Fastighetslan

Fastighetslan 13704939 9647119
Avgar nésta ars amortering , -477000  -317 000
Skuld vid arets slut 13227939 9330119
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,90% 2015-06-30 2500 000 133 000 2367 000
LANSFORSAKRINGAR  3,34% 2017-09-30 2000 000 2000 000
STADSHYPOTEK 2,96% 2014-10-30 512 800 19 394 493 406
STADSHYPOTEK 3,09% 2014-06-01 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,47% 2014-07-30 1420 000 112 375 1307 625
STADSHYPOTEK 3,54% 2015-03-07 683 719 70 124 613 595
STADSHYPOTEK 2,68% 2013-09-02 841 500 66 375 775 125
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-01-30 2108 200 16 512 2 091 688
STATENS BOSTADS AB 4,63% 2014-04-09 2 080 900 24 400 2 056 500
\,‘:( 9647 119 4500 000 442180 13704939
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forts not 16

2013-06-30 2012-06-30

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 477 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 477 000 kr &rligen.

Not17  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN 0 30257
Not 18  Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Upplupna loner och sociala avgifter 8 800 7400
Upplupna réntekostnader 46 353 32769
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 42 500 0
Upplupna elkostnader 27 404 8 646
Upplupna viarmekostnader 6 630 27 682
Upplupna kostnader for renhallning 1 803 1781
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 250
Upplupna styrelsearvoden 25000 23 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 4484

Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Norrkoping 2013-10-07
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 18, org. nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréttsférening Norrkdpingshus nr 18 fér rékenskapséret
2012-07-01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvan-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sédkerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvéardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréttsférening
Norrképingshus nr 18s finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat fér aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Norrkopingshus nr 18 for rakenskapsaret
2012-07-01-2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foéreningen for att kunna beddéma
om nagon styrelseledamot &ar ersattningsskyldig mot férening-
en.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Norrkdping den 14 oktober 2013

Auktorisérad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 207 100 137 102
Planerat underhall 1582274 52 998
Fastighetsavgift/skatt 95 595 107 830
Driftkostnader 2262456 1756 647
Ovriga kostnader 13 625 6109
Personalkostnader 98 234 81168
Avskrivning av anldggningstillgéngar 472 599 334 877
Finansiella poster 395099 393316
Summa kostnader 5126982 2870046
Finansiella O;(r;gt
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Driftskostnadsfordelning 2013 2012
Tomtréttsavgild (1optid tom &r 2015) 168 748 168 748
Fastighetsforsdkring 81 869 79 305
Arvode forvaltning 570 127 537016
Kabel-TV 72 115 101 970
Juridiska kostnader 10 350 2104
Revisionsarvode, externt 13 250 13 000
Méteskostnader 8280 5724
Ovriga forvaltningskostnader 1448 8379
Fastighetsskotsel 1413 438
Tradgérdsskotsel 0 0
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 11 600 -20300
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 3750 0
Snérdjning 71768 12 528
Forbrukningsmateriel 9241 2570
Vatten 147 731 123 123
El 373 715 109 177
Uppvérmning 650 627 526 802
Sophantering 89 624 86 063
Summa driftkostnader 2262456 1756 647
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2015)
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Mobteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Snéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RB Brf Norrkopingshus nr 18 725000-3733

2013 2012
5534 5534|
Kr / kvm Kr / kvm
30 30
15 14
103 97
13 18

2 0

2 2

1 1

0 2

-2 -4

1 0

13 2

2 0

27 22
68 20
118 95
16 16
409 317
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