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L, . Styrelsen for Riksbyggens Bostads-
Forvaltn I ngS- rdtisforening Norrkopingshus nr 18

as far hdrmed avge arsredovisning for
berattelse rdkenskapsaret

2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (kallas dven #kta
bostadsrittsforening).

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Orren 1 i Norrkdpings kommun. Pé fastigheten finns 6 byggnader
med 79 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1899-1901 och dr ombyggda 1976. Fastighetens adress r
Sankt Persgatan 148 A-G och 150 A-F i Norrkdping.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrkdpings kommun, Avtalet giller ofordndrati 10 ar
t.o.m. 2015-12-31 med en érlig avgéld pa 168 748 kr.

Liigenhetsfordelning:
1 rok 2 roksk 2 rok 3 rok 4 rok
5 4 54 9 7
Total bostadsarea: 5534 m?
Arets taxeringsvirde 42 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 42 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemf6rsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Riksbyggens kontor i NorrkGping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

FF Fastighetsservice Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel-TV och bredband

s
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Efter den senaste stimman 2014-11-20 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
dvriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Arne Nilsson Ordforande Stdimman 2015
Emil Ringborg Vice ordforande Stdmman 2015
Ulrica Lindskold Sekreterare Stdmman 2015
Fredrik Backman Ledamot Stimman 2016
Jesper Svensson Ledamot Stdamman 2016
Emma Larsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bjorn Westerholm Stamman 2015
Petter Lakso Stdamman 2016
Catarina Zahr Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Samantha Bevan Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Susanne Lindqvist Foreningsvald revisor Staimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Styrelsen Stdmman
Studieorganisatér

Fredrik Backman Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2012-07-01 dé den hojdes med 7,35 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med
2,62 %, att hoja virmeavgifterna med 3,34 % samt att ta bort avsdttningen till medlemmarnas reparationsfond fran
och med 2015-07-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 554 kr/m?/r.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 127 tkr och planerat underhéll for 1 217 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall". Féreningen utfor fonsterrenoveringar som per
bokslutsdagen inte r slutfakturerade dnnu, den totala kostnaden &r ca 1 900 tkr varav 1 100 &r fakturerat per
bokslutsdagen.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2015 och visar pé ett underhallsbehov pé 357 tkr per &r
for de ndrmaste 10 &ren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 462 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Takflaktar 117
Fonster 1100

¢
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Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar framst pga hogre driftskostnader och avskrivningar.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pé att féreningen detta ar utfort
underhall for 1 217 tkr (foregaende ar inga underhallsatgirder). Réntekostnaderna har minskat efter omséttningar
av 1an som gett nya ldgre réntor.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frdn 238% till 186%.

I resultatet ingér avskrivningar med 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 29 tkr. Avskrivningar

ar en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Frén och med 1 januari 2014 giller nytt regelverk for uppréttande av arsredovisning, K-regelverken K2 och K3.
Som framgér av redovisningsprinciper pa sidan 8 har foreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare
tillimpade progressiva avskrivningsprincipen dr inte lidngre tilldten och foreningen tillampar fran 1 juli 2014 linjar
avskrivningsprincip.

Fordndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har forédndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 98 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 14).
Foreningens samtliga lagenheter ér upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3054 3050 3050 2 839 2 837
Resultat efter finansiella poster - 550 557 - 1135 697 168
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 83 76 77 77 67
Balansomslutning 17 042 17 447 17 144 15 605 14014
Soliditet 16% 19% 16% 25% 23%
Likviditet 186% 238% 194% 129% 283%
Arsavgiftsnivé for bostider, ki/m? 554 554 554 516 516
Brénsletillidgg, kr/m? 108 98 98 98 97
Driftkostnader, kr/m? 542 330 639 269 327
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 323 330 354 259 310
Rinta, kr/m? 64 79 71 71 73
Underhallsfond, kr/m? 103 239 162 371 303
Lan, kr/m? 2317 2388 2473 1741 1797

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?2, underhéllsfond ki/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rdkning

792 016
-549 870
-462 000

1216 520

996 666

996 666

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

RBF NORRKOPINGSH 18 725000-3733



Resultatrékning
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2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyresintékter 1 3 053 730 3050113
Ovriga rorelseintikter 879 787 926 611
Summa rorelseintakter 3933 517 3976 724
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga externa kostnader 34 -3493 797 -2 466 805
Personalkostnader 5 -83518 - 82333
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 - 578 531 - 479 827
Summa rérelsekostnader -4 155 846 -3 028 965
Rorelseresultat - 222 329 947 759
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter 7 28414 47570
Réntekostnader och liknande resultatposter - 355955 - 438 408
Summa finansiella poster - 327 541 -390 838
Resultat efter finansiella poster - 549 870 556 921
Resultat fére skatt - 549 870 556 921
_ Arets resultat - 549 870 556 921



Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 13 304 762 13 865 135
Inventarier, verktyg och installationer 9 217 901 236 059
Summa materiella anléiggningstillgangar 13 522 663 14 101 194
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 10 39 500 39 500
Summa finansiella anlédiggningstillgangar 39500 39500
Summa anldggningstillgangar 13 562 163 14 140 694

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 551 90
Ovriga fordringar 11 34038 7 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 165 907 306 005
Summa kortfristiga fordringar 204 496 313923
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 2 700 000 2300000
Summa kortfristiga placeringar 2700 000 2300000
Kassa och bank

Forvaltningskonto i Swedbank 575 836 692 752
Summa kassa och bank 575 836 692 752
Summa omsittningstillgangar 3480 331 3 306 675
SUMMA TILLGANGAR 17 042 494 17 447 369

g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1181 966 1181966
Fond for yttre underhéll 569 919 1324 439
Summa bundet eget kapital 1751 885 2 506 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 546 536 235095
Arets resultat - 549 870 556 921
Summa fritt eget kapital 996 666 792 016
Summa eget kapital 2748 551 3 298 422
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 12 420 272 12 757 015
Summa langfristiga skulder 12 420272 12 757 015
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 423 000 477 000
Leverantorskulder 138 967 262 590
Ovriga skulder 16 280 640 265 670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1031 064 386 672
Summa kortfristiga skulder 1873 671 1391932
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 042 494 17 447 369
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sédkerheter

Panter och darmed jamférliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 15 052 000 15 052 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

s
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gAngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat IK2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jaim-
forbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast
foregdende rikenskapséret. Principerna har tillim-
pats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintidkter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 6 783 663 kr.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fas-
tighetsavgift motsvarande, det ldgsta av 1 243 kr
per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fas-
tigheten. For lokaler betalar féreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxerings-
vérdet pa lokalerna.

g/
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokftringsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 60 2035
Standardférbdittringar
Fasader Linjér 30 2036
Tak Linjér 40 2052
Inventarier, verktyg och installationer
Installation IMD Linjér 15 2027
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3066 007 3065 990
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -28 477 -28 477
Hyror, lokaler 16 200 16 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler — -3 600
3053730 3050113
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostéder 598 920 538978
Elavgifter IMD 153 995 198 171
Kabel-tv-avgifter 99 540 99 540
Administrationsavgift IMD 23700 74 242
Ovriga intikter 2372 2391
Inkassointékter 1260 540
Forsakringsersittningar — 12 750
879 787 926 611
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 127 131 249 460
Underhall 1216 520 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 98 197 96 143
Tomtréttsavgild (16ptid tom 2015-12-31) 168 748 168 748
Forsédkringspremier 84014 82 881
Kabel-TV och bredband 97 780 96 331
Fastighetsskotsel 59 953 1337
Aterbiring frén Riksbyggen -9400 - 11 300
Sné- och halkbekdmpning 26 625 57 465
Forbrukningsmateriel 22 541 9348
Vatten 170 196 147 493
El 279 282 313 500
Uppvirmning 579 550 537 108
Sophantering och &tervinning 83 980 82 103
3005116 1830616
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2015-06-30 2014-06-30
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 445 800 595472
IT-kostnader 1125 4962
Juridiska kostnader 2025 3165
Arvode, yrkesrevisorer 14 875 12 625
Méteskostnader 5535 4980
Ovriga forvaltningskostnader 9197 6 351
Telefon och porto 3063 1 546
Konstaterade forluster hyror/avgifter 11 38
Medlems- och foreningsavgifter 5925 5925
Kopta tjénster 1125 1125
488 681 636 189
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 25000 25000
Sammantriddesarvoden 32 000 30 080
Foéreningsvald revisor 3780 3140
Ovriga personalkostnader 6 588 7772
Summa 67 368 65 992
Sociala kostnader 16 150 16 341
83518 82333
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 263 080 219914
Fasader 184 793 129 255
Tak 112 500 112 500
Installation IMD 18 158 18 158
578 531 479 827
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 194 379
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 24 438 43 457
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 57 47
Ovriga rinteintakter 3725 3 687
28414 47570
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 10 378 000 10 378 000
Standardforbattringar 12 117 000 12 117 000
Summa anskaffningsvéarden 22 495 000 22 495 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 853 314 -4 633 400
Standardforbattringar -3776 551 -3 534 796
-8 629 865 -8 168 196

Iy
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2015-06-30 2014-06-30
Forts. not 8
Arets avskrivning byggnader -263 080 -219914
Arets avskrivning standardforbéttringar -297293 - 241755
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 190 238 -8 629 865
Restvarde enligt plan vid arets slut 13304 762 13 865 135
Varav
Byggnader 5261606 5524 686
Standardforbattringar 8 043 156 8340 449
Taxeringsvérden
bostéder 42 600 000 42 600 000
varav byggnader 31000000 31000 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer 272 375 —
272 375 -
Arets anskaffningar
Installationer — 272 375
- 272 375
Summa anskaffningsvérden 272 375 272 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer -36316 - 18 158
-36316 -18 158
Arets avskrivningar
Installationer - 18 158 -18 158
- 18 158 -18 158
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -54 474 -36316
Restvirde enligt plan vid érets slut 217 901 236 059
Varav
Installationer 217901 236 059
Not 10 Langfristiga vardepappersinnehav
79 kapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 39 500 39 500
Not 11 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 5511 7 565
Fordran Stadshypotek 28 173 —
Skattekonto 354 263
34 038 7 828
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2015-06-30 2014-06-30
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 1243 2 683
Forutbetalda forsdkringspremier 42 574 41 440
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 630 150 320
Forutbetald kabel-tv och bredband 24 445 24 445
Forutbetald fastighetsskotsel 11750 -
Upplupna elavgifter frin medlemmar 37078 44 930
Forutbetald tomtréttsavgéld 42 187 42 187
165 907 306 005
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2700 000 2300 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1 400 000 0,50 2015-08-12
90 dagar 1300 000 0,50 2015-09-16
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 1 181 966 1324 439 235095 556 921
Disposition enl. &rsstimmobeslut 556 921 - 556 921
Reservering underhéllsfond 462 000 -462 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -1216 520 1216 520
Arets resultat - 549 870
Vid arets slut 1 181 966 569 919 1546 536 - 549 870

Enligt resultatriikningen uppgar &rets resultat till -549 871 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 204 649 kr.
Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Inteckningslén .

Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld)

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
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12 843 272 13234 015
-423 000 -477 000
12 420 272 12 757 015



2015-06-30 2014-06-30
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 2,90% 2015-06-30 2234 000 2234 000
LANSFORSAKRINGAR 3,34% 2017-09-30 2000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 0,96% 2016-03-01 543 471 60 393 483 078
STADSHYPOTEK 0,96% 2016-03-01 775 125 11 700 763 425
STADSHYPOTEK 1,81% 2018-10-30 493 406 2468 490 938
STADSHYPOTEK 1,84% 2016-07-30 1158125 121 432 1036 693
STADSHYPOTEK 0,73% 2016-06-30 2134 250 2134 250
STADSHYPOTEK 2,29% 2017-06-01 1 900 000 95 000 1 805 000
STADSHYPOTEK 2,93% 2016-01-30 2091 688 2091 688
STADSHYPOTEK 3,07% 2017-03-30 2038 200 2038 200
13234015 2134 250 2 524 993 12 843 272

Under nista rédkenskapsér ska foreningen amortera 423 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 692 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 10 695 022 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 275 857 265 670
Avrikning hyror och avgifter 4783 —
280 640 265 670

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 8 800 8800
Upplupna réntekostnader 42 506 52 342
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 500 000 -
Upplupna elkostnader 18 249 19 588
Upplupna virmekostnader 11928 9399
Upplupna kostnader for renhéllning 1 856 1 856
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 25000 25000
Beriknat forvaltningsarvode 131 900 --
. Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 277 825 256 687
1031 064 386 672
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrkdpingshus nr 18, org. nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 18 for rékenskapséret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den &vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrko-
pingshus nr 18s finansiella stéllning per den 30 juni 2015 och av
dess finansiella resultat for réakenskapsaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Norrkopingshus nr 18 for rakenskapsaret
2014-07-01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Norrkdping den 15 oktober 2015

/
Kerstin Hblmqv{

Auktoriserad revisor

Samantha Bevan



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftskostnader och ¢vriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella

poster
Avskrivningarav 7%
materiella
anlaggnings-
tillgangar
13%

Ovriga externa
kostnader
0%

RBF NORRKOPINGSH 18 725000-3733

Driftskostnader

och évriga
externa
kostnader
78%

Bilaga

2015

3493797
83518
578 531
327 541
4 483 387

2014

2 466 805
82 333
479 827
390 838
3419 803



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom 2015-12-31)
Forsakringspremier

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel

Aterbiring firan Riksbyggen

Sno- och halkbeké@mpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%

Uppvérmning
20%

El
9% Vatten
6%
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Underhall
41%

Bilaga

2015

127 131
1216 520
98 197
168 748
84 014
97 780
59 953
-9400
26 625
22 541
170 196
279 282
579 550
83 980
3005 116

2014

249 460
0

96 143
168 748
82 881
96 331
1337

- 11300
57 465
9348
147 493
313 500
537 108
82103
1830616



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (I6ptid tom 2015-12-31)
Forsékringspremier

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och éatervinning
Summa driftkostnader

RBF NORRKOPINGSH 18 725000-3733

Bilaga

2015 2014
5534 5534|
Kr/ kvm Kr / kvm
23 45
220 0
18 17
30 30
15 15
18 17
11 0
2 2

5 10

4 2

31 27
50 57
105 97
15 15
543 331



