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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva Itn i n g G b (S rétte I & Bostadisrttsforening Norrkopingshus nr

18 far hérmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Arets resultat 4r samre 4n foregdende ar p g a hogre kostnader for reparationer, men ligre rintekostnader
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstidckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 205 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Orren 1 i Norrk6pings kommun. Pé fastigheten finns 6 byggnader med 79 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1899-1901 och dr ombyggda 1976. Fastighetens adress dr Sankt Persgatan 148 A-G
och 150 A-F i Norrképing.

Fastigheterna ar fullvédrdesforsakrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten &r upplaten med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Norrk6pings kommun. Avtalet giller oférindrat i 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en arlig avgild pa 377 000 kr.

Ligenhetsfordelning

GN

1 ro.k 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
5 58 9 7 79
Bostdder bostadsrtt 5534 m?
Arets taxeringsvirde 48 800 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 48 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrképing..
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbéring pé kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabeltv och Bredband ComHem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 317 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pd 10 913 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 091 tkr. Avsittning for verksamhetséret har skett med 560 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takbyte 2013

Flaktar 2014/2015

Fonstermalning 2015-2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte/Relining 2023 - 2025 Utredning pagar
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Fredrik Backman Ordférande 2018

Arne Nilsson 2019

Ulrika Lindskosld 2019

Tvan Bjorkman 2018

Joel Bjorkman 2019

Per Granlund Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Jan Brunnmyra 2018

Bjorn Westerholm 2019

Catarina Zahr Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Henrik Holgersson

KPMG AB Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter Kommentar

Susanne Lindqvist

KPMG AB

Valberedning Kommentar

Ake Staaf Sammankallande

Jan Brunnmyra

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 96 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 19 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 16 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 99 personer.

Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2017-07-01 dé& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 0,74 %
frén och med 2018-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 583 kr/m?/4r.

13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st).

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

g
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 4039 3945 3 946 3 807 3787
Resultat efter finansiella poster 627 717 -24 -550 552
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 101 83 101 83 76
Balansomslutning 16 021 15430 16 092 17 042 17 447
Soliditet % 25 22 17 16 19
Likviditet % 293 267 227 186 238
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 583 566 569 554 554
Brinsletilldgg, kr/m? 115 115 112 108 98
Driftkostnader, kr/m? 394 359 509 542 330
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 394 359 365 323 330
Rénta, ki/m? 24 40 48 64 79
Underhallsfond, kir/m? 426 144 60 103 239
Lén, kr/m? 1 961 2021 2241 2317 2388

Nettoomsittning: intdkter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.
Driftkostnad kr/m?, rédnta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor som berikningsgrund.

0
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat

Belopp vid arets borjan 1181966 796 119 746 904 717463

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000

Disposition enl. &rsstiammobeslut 717 463 717463

Reservering underhéllsfond 560 000 -560 000

Arets resultat 626 933

Vid arets slut 1181 966 2 356 119 -95 633 626 933

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 464 367
Arets resultat 626 933
Arets fondavsittning enligt stadgarna -560 000
Summa 531 301

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 531 301

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héinvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

\y
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4039 303 3945087
Ovriga rorelseintikter Not 3 154 378 124 953
Summa rdrelseintdkter 4193 681 4 070 040
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 181 829 -1 986 812
Ovriga externa kostnader Not 5 -598 775 -496 112
Personalkostnader Not 6 -85 240 -84 360
Avskrivningar av materiella Not 7 -578 531 -578 531
anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -3 444 375 -3 145 815
Rorelseresultat 749 306 924 225
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 12 658 12 571
Rintekostnader och liknande poster -135 031 -219 333
Summa finansiella poster -122 372 -206 762
Resultat efter finansiella poster 626 933 717 463
Resultat fore skatt 626 933 717 463
Arets resultat 626 933 717 463

8 I ARSREDOVISNING RB BRF Norrkdpingshus nr 18 Qrg.nr: 725000-3733



Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 11 623 643 12 184016
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 163 427 181 585
Summa materiella anldggningstillgangar 11 787 070 12 365 601
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 39 500 39 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 500 39 500
Summa anlaggningstillgangar 11 826 570 12 405 101

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 645 4923
Ovriga fordringar Not 12 9722 13 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 337953 192918
Summa kortfristiga fordringar 349 320 211 099
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 845084 2 812 803
Summa kassa och bank 3 845 084 2812 803
Summa omsattningstillgangar 4194 404 3 023 902
Summa Tillgangar 16 020 974 15429 003

.
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 181966 1 181966
Fond for yttre underhall 2356119 796 119
Summa bundet eget kapital 3 538 085 1978 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -95 633 746 904
Arets resultat 626 933 717 463
Summa fritt eget kapital 531 301 1 464 367
Summa eget kapital 4 069 386 3 442 452
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 522 067 10 853 387
Summa langfristiga skulder 10 522 067 10 853 387
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 331320 331 320
Leverantorskulder 408 866 160 438
Skatteskulder 1915 0
Ovriga skulder Not 16 223 267 231432
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 464 153 409 974
Summa kortfristiga skulder 1429 522 1133 164
Summa Eget kapital och Skulder 16 020 974 15 429 003
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna réd (BENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 2035
Standardforbdttringar
Fasader Linjar 30 2036
Tak Linjér 40 2052
Installationer
Elmétare (IMD) Linjar 15 2027
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 3225216 3131219
Hyror, bostédder 7730 0
Hyror, lokaler 14 400 15300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 400 -350
Brinsleavgifter, bostidder 634 026 633 968
Elavgifter 160 331 164 950
Summa nettoomséttning 4039 303 3 945 087
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 99 540 99 540
Ovriga erséttningar 21380 448
Fakturerade kostnader 24 960 24 960
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 6 -14
Ovriga rorelseintikter 7080 19
Forsdkringsersittningar 1412 0
Summa 6vriga rorelseintakter 154 378 124 953
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Reparationer -316 586 -115 588
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -105 623 -103 885
Tomtrittsavgild -377 000 -377 000
Forsékringspremier -100 449 -93 548
Aterbidring fran Riksbyggen 5125 3900
Obligatoriska besiktningar -27 713 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -35000 -5728
Sno6- och halkbekdmpning -3 889 -88
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -2 864
Férbrukningsinventarier -6 747 -8 355
Vatten -156 232 -160 451
Fastighetsel -301 573 -296 726
Uppvirmning -677 004 -642 528
Sophantering och atervinning =70 951 -64 581
Forvaltningsarvode drift -8 187 -119 371
Summa driftkostnader -2 181 829 -1 986 812
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Férvaltningsarvode administration -430 417 -359 115
IT-kostnader -101 530 -100 030
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -10 632 -7990
Kreditupplysningar -1 800 -3930
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -25 664 0
Telefon och porto -3498 -2 838
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -34
Medlems- och foreningsavgifter -5925 -5925
Bankkostnader -2 434 0
Summa Ovriga externa kostnader -598 775 -496 112
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantriadesarvoden -37 025 -35750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 150 -4 450
Ovriga kostnadserséttningar -1 300 0
Sociala kostnader -18 765 -19 160
Summa personalkostnader -85 240 -84 360
Féreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -263 080 -263 080
Avskrivningar Standardforbattringar -297 293 -297 293
Avskrivning Installationer -18 158 -18 158
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -578 531 -578 531
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 8 699 8 868
Utdelning andelar fran Intresseforeningen 3792 3634
Rinteintdkt kortfristiga fordringar 167 32
Ovriga rénteintikter 0 37
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 12 658 12 571
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10 378 000 10378 000
Standardforbattringar 12 117 000 12 117 000
22 495 000 22 495 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 495 000 22 495 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -5 642 554 -5379 474
Standardforbéttringar -4 668 430 -4 371137
-10310984 - 9750611
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -263 080 -263 080
Arets avskrivning Standardforbittringar -297 293 -297 293
- 560373 - 560 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 871 357 -10 310 984
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 623 643 12184 016
Varav
Byggnader 4 472 366 4 735 446
Standardforbattringar 7 151277 7448 570
Taxeringsvarden 2018-06-30 2017-06-30
Byggnader 35000 000 35000 000
Mark 13 800 000 13 800 000
Totalt taxeringsvirde 48 800 000 48 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

<

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Installationer 272 375 272 375
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 272 375 272 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdérjan
Installationer -90 790 -72 632

- 90790 - 72632
Arets avskrivningar
Installationer -18 158 -18 158
- 18158 - 18158

Ackumulerade avskrivningar
Installationer -108 948 -90 790
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 108 948 - 90790
Restviarde enligt plan vid arets slut 163 427 181 585
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 39500 39500
Summa langfristiga vardepappersinnehav 39 500 39 500
Not 12 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 0 12 787
Skattekonto 9722 471
Summa 6vriga fordringar 9722 13 258
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintikter 11135 7978
Forutbetalda forsakringspremier 51209 49 240
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 106 875
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 174 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 157 186 28 825
Forutbetald tomtrittsavgild 94 250 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 337 953 192 918
Not 14 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 2 467 848 1058514
Transaktionskonto 1377236 1754 289
Summa kassa och bank 3 845 084 2812 803
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 10 853 387 11184 707
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -331 320 -331 320
Langfristig skuld vid arets slut 10 522 067 10 853 387
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,19 % 2000 000 -2 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 1,81 %  2018-10-30 481 066 0 4936 476 130
STADSHYPOTEK 0,95%  2019-01-30 2091688 0 0 2091 688
STADSHYPOTEK 0,93%  2019-03-01 420678 0 31200 389478
STADSHYPOTEK 0,93%  2019-03-01 669 825 0 46 800 623 025
STADSHYPOTEK 1,04%  2020-03-30 2038200 0 20384 2017816
STADSHYPOTEK 1,19%  2020-06-30 1 868 250 0 133 000 1735250
STADSHYPOTEK 1,04%  2021-06-01 1615000 0 95000 1 520 000
STADSHYPOTEK 1,38%  2022-09-30 0 2000 000 0 2000 000
Summa 11184 707 0 331 320 10 853 387

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 331.320 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1.325.280 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 9.196.787 kr forfaller till betalning senare &n § 4r efter balansdagen.
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Not 16 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 215436 230 702
Avridkning hyror och avgifter 7 831 730
Summa &vriga skulder 223 267 231 432
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-06-30 2017-06-30

Upplupna sociala avgifter 8 800 8 800
Upplupna riantekostnader 11 533 23250
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 125 0
Upplupna elkostnader 21 602 20271
Upplupna virmekostnader 8916 11 549
Upplupna kostnader for renhallning 2180 1924
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 24 075 24 075
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 925 18 773
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 314 997 288 332
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 464 153 409 974

Not 18 Stéllda sakerheter och

eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och

avsittningar

Fastighetsinteckning 15 052 000

Summa stéllda séakerheter 15 052 000

Eventualférpliktelser Inga

@”j
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDErALIBISe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Norrkdpingshus nr 18, org. nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrkpingshus nr 18 for rakenskapsaret 2017-07-01—

2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. VVart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrko-
pingshus nr 18 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrképing den 1 november 2018

KPMG AB

Ld ol

ohan Westerdahl
Auktoriserad revisor

Henrik Holgersson
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéallning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som éar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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