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Styrelsen for Riksbyggen
S I n 5 I Bostadsrdttsforening Norrkdpingshus nr
F o rva t n I n g S b e ratte S e 18 far hdarmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r sémre #n foregdende ar p g a hogre kostnader for underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

I resultatet ingar avskrivningar med 579 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 574 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Orren 1 i Norrkpings kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 79 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1899-1901 och dr ombyggda 1976. Fastighetens adress dr Sankt Persgatan 148 A-G
och 150 A-F i Norrkoping.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Fastigheten dr upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Norrkdpings kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en arlig avgéld pa 377 000 kr.

Léagenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 5

2 rum och kokvra 4

2 rum och kok 54

3 rum och kdk 9

4 rum och kok 7

Summa 79

Bostédder bostadsritt 5534 m?

¢
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Arets taxeringsvirde 77 052 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 48 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
ComHem AB Kabeltv och Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 211 tkr och planerat underhall for 695 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ” Arets utforda

underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé 11 150 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 115 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 660 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Takbyte 2013

Flédktar 2014/2015

Foénstermélning 2015/2016

Arets utférda underhall (i tkr)

QY

Beskrivning Belopp

Installationer 673 tkr

Markytor 22 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte/Relining 2023 - 2025 Utredning pagar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

¢

Styrelse

Mandat t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppdrag Kommentar ordinarie stimma
Fredrik Backman Ordforande 2020
Ulrica Lindskald Sekreterare 2019
Arne Nilsson Vice ordforande 2019
Ivan Bjorkman Ledamot 2020
Joel Bjorkman Ledamot 2019
Per Granlund Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m.
Styrelsesuppleanter Kommentar ordinarie stimma
Bjorn Westerholm 2019
Jan Brunnmyra 2020
Catarina Zahr Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar
Henrik Holgersson Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter Kommentar
Susanne Lindqvist
KPMG AB
Valberedning Kommentar
Ake Staf

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 102 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen #ndrade &rsavgiften senast 2018-07-01 da den hojdes med 0,74%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 587 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 13 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 4 064 4039 3945 3946 3 807
Resultat efter finansiella poster -5 627 717 -24 -550
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 119 101 83 101 83
Balansomslutning 15340 16 021 15430 16 092 17 042
Soliditet % 26 25 22 17 16
Likviditet % 280 293 267 227 186
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 587 583 566 569 554
Brinsletilligg, kr/m? 115 115 115 112 108
Driftkostnader, kr/m? 508 394 359 509 542
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 383 394 359 365 323
Rénta, kr/m? 21 24 40 48 64
Underhallsfond, kr/m? 420 426 144 60 103
Lan, kr/m? 1 880 1961 2 021 2241 2317
600
500 /
400
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300
200
100
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-100
2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019

«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhéll, kr/m2  -m Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Arsavgiftsniva for bostider kr/ m2, Driftskostnader kr/ m?, Réinta kr/m?, Underh&llsfond kr/m? och Lé&n kr/m? har
samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

o
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhaillsfond

Balanserat resultat

Avrets resultat

Beloppid setsbogan 1181966 2356 119 -95 633 626 933
Disposition enl. drsstimmobeslut 626 933 626 933
Reservering underhallsfond 660 000 660 000

lanspraktagande av

underhallsfond -694 721 694 721

Arets resultat 5071
Vid Arets slut 1181 966 2 321 398 566 022 -5071
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 531301

Arets resultat -5 071

Arets fondavsittning enligt stadgarna -660 000

Arets ianspréktagande av underh&llsfond 694 721

Summa 560 951

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstémman:

Att balansera i ny ridkning 560 951

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4063 673 4039303
Ovriga rorelseintikter Not 3 132 754 154 378
Summa rorelseintikter 4196 427 4 193 681
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 812 499 -2 181 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -601 045 -598 775
Personalkostnader Not 6 -114 429 -85 240
Avskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar Not 7 -578 596 -578 531
Summa rorelsekostnader -4 106 568 -3 444 375
Rorelseresultat 89 858 749 306
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22762 12 658
Réntekostnader och liknande resultatposter -117 691 -135 031
Summa finansiella poster -94 929 -122 372
Resultat efter finansiella poster -5071 626 933
Resultat fore skatt -5 071 626 933
Arets resultat -5071 626 933

8
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 9 11 063 206 11 623 643
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 145 268 163 427
Summa materiella anléiggningstillgangar 11 208 474 11 787 070
Finansiella anléiggningstillgéngar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 118 500 39 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 118 500 39 500
Summa anléiggningstillgéngar 11 326 974 11 826 570
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 443 1 645
Ovriga fordringar Not 12 17 235 9722
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 363 367 337953
Summa kortfristiga fordringar 382 045 349 320
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3630943 3 845084
Summa kassa och bank 3630943 3 845 084
Summa omsittningstillgangar 4 012 987 4194 404
Summa tillgéngar 15 339 962 16 020 974

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 181 966 1 181966
Fond for yttre underhall 2321398 2356119
Summa bundet eget kapital 3503 364 3 538 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 566 022 -95 633
Arets resultat -5 071 626 933
Summa fritt eget kapital 560 951 531 301
Summa eget kapital 4 064 315 4 069 386
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 9 844 287 10 522 067
Summa langfristiga skulder 9 844 287 10 522 067
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 558 032 331 320
Leverantdrskulder 264 885 408 866
Skatteskulder 5595 1915
Ovriga skulder Not 16 213 741 223 267
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 389 107 464 153
Summa Kortfristiga skulder 1431 359 1429 522
Summa eget kapital och skulder 15 339 962 16 020 974
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip _Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 60 2035
Standardforbdttringar
Fasader Linjér 30 2036
Tak Linjér 40 2052
Installationer
Elmitare (IMD) Linjar 15 2027
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 3249 108 3225216
Hyror, bostdder 0 7730
Hyror, lokaler 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 800 -2 400
Brénsleavgifter, bostidder 634 020 634 026
Elavgifter 170 945 160 331
Summa nettoomsattning 4 063 673 4 039 303
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 99 540 99 540
Ovriga erséttningar 22198 21380
Fakturerade kostnader 1980 24 960
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 4 6
Ovriga rorelseintikter 9032 7 080
Forsdkringsersittningar 0 1412
Summa ovriga rorelseintéakter 132 754 154 378
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -694 721 0
Reparationer -210 776 -316 586
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -109 303 -105 623
Tomtrittsavgild -377 000 -377 000
Forsdkringspremier -110 376 -100 449
Aterbiring frin Riksbyggen 13 300 5125
Obligatoriska besiktningar 0 -27 713
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 591 -35 000
Sné- och halkbekdmpning -28 342 -3 889
Foérbrukningsinventarier -47 835 -6 747
Vatten -170 363 -156 232
Fastighetsel -328 722 -301 573
Uppvérmning -608 037 -677 004
Sophantering och atervinning =71 211 =70 951
Forvaltningsarvode drift -60 522 -8 187
Summa driftkostnader -2 812 499 -2 181 829
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -434 633 -430 417
IT-kostnader -99 790 -101 530
Arvode, yrkesrevisorer -17 500 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -11 320 -10 632
Kreditupplysningar -2 475 -1 800
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -22 724 -25 664
Telefon och porto -5 128 -3 498
Medlems- och foreningsavgifter -5925 -5 925
Bankkostnader -1 550 -2 434
Summa ovriga externa kostnader -601 045 -598 775
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -25 925 -25 000
Sammantridesarvoden -49 400 -37 025
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 600 -3 150
Ovriga kostnadsersittningar 0 -1300
Ovriga personalkostnader -7313 0
Sociala kostnader -24 191 -18 765
Summa personalkostnader -114 429 -85 240
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -263 499 -263 080
Avskrivningar Standardforbéttringar -296 938 -297 293
Avskrivning Installationer -18 159 -18 158
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -578 596 -578 531
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 18 772 8 699
Utdelning andelar fran Intresseféreningen 3792 3792
Ranteintdkter frén hyres/kundfordringar 199 167
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 22762 12 658

\a
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 10378 000 10 378 000
Standardforbéttringar 12 117 000 12 117 000
22 495 000 22 495 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 495 000 22 495 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 905 634 -5 642 554
Standardforbéttringar -4 965 723 -4 668 430
-10 871 357 -10 310 984
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -263 499 -263 080
Arets avskrivning standardforbattringar -296 938 -297 293
- 560437 - 560373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 431 794 -10 871 357
Restvidrde enligt plan vid arets slut 11 063 206 11 623 643
Varav
Byggnader 4208 867 4 472 366
Standardforbattringar 6 854 339 7151277
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 77 052 000 48 800 000
varav byggnader 43 052 000 35 000 000
varav mark 34 000 000 13 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Installationer 272 375 272 375
272 375 272 375
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 272 375 272 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -108 948 -90 790
- 108 948 - 90790
Arets avskrivningar
Installationer -18 159 -18 158
- 18159 - 18158
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -127 107 -108 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 127 107 - 108 948
Restvidrde enligt plan vid arets slut 145 268 163 427
Not 11 Langfristiga viardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 118 500 39 500
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 118 500 39 500
Not 12 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 17 235 9722
Summa ovriga fordringar 17 235 9722
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintikter 9478 11 135
Forutbetalda forsakringspremier 59 168 51209
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 546 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 460 24 174
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 465 157 186
Forutbetald tomtrittsavgild 94 250 94 250
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 363 367 337 953
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Not 14 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 2484 484 2 467 848
Transaktionskonto 1 146 459 1377236
Summa kassa och bank 3630943 3 845 084
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 10402 319 10 853 387
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -558 032 -331 320
Langfristig skuld vid arets slut 9 844 287 10 522 067
Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,04% 2020-03-30 2017816 0 20 384 1997 432
STADSHYPOTEK 1,19% 2020-06-30 1735250 0 133 000 1 602 250
STADSHYPOTEK 0,91% 2020-10-30 476 130 0 120 884 355246
STADSHYPOTEK 0,91% 2021-01-30 2091 688 0 3800 2087 888
STADSHYPOTEK 1,04% 2021-06-01 1520 000 0 95 000 1 425 000
STADSHYPOTEK 0,95% 2022-03-01 389 478 0 31200 358278
STADSHYPOTEK 0,95% 2022-03-01 623 025 0 46 800 576 225
STADSHYPOTEK 1,38% 2022-09-30 2 000 000 0 2 000 000
Summa 10 853 387 0 451 068 10 402 319

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 558 032 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 232 128 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 612 159 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 206 450 215436
Avrikning hyror och avgifter 7291 7 831
Summa oévriga skulder 213 741 223 267
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 7 800 8 800
Upplupna réntekostnader 10 253 11533
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2271 18 125
Upplupna elkostnader 21749 21602
Upplupna virmekostnader 9921 8916
Upplupna kostnader for renhallning 2283 2180
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 25000 24 075
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5925 40 925
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 290 904 314 997
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 389 107 464 153
Not 18 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 15 052 000 15 052 000
Summa stéllda sdkerheter 15 052 000 15 052 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Ort och datum
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Fredrik Backman Ulrica Lindskold
Arne Nll{s

(/rel BJorkman/

Vér revisionsberittelse har lamnats 2019- jO ~1 O
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Henrik Holgersson
Joha esteldahl Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Norrképingshus nr 18, org. nr 725000-3733

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Norrképingshus nr 18 for rdkenskapsaret 2018-07-01—
2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Norrko-
pingshus nr 18 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 10 oktober 2019

KPMG AB

an Westerdahl
oriserad revisor

Henrik Holgersson

Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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